MIGUEL ANGEL GARCIA MARTINEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO DE AMEALCO DE BONFIL,
QUERETARO, HACE SABER A SUS HABITANTES QUE, CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR
LOS ARTICULOS 115 DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 35 DE
LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE QUERETARO; 30 FRACCION I, 38 FRACCION |, 146, 147,
148, 150 Y 151 DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, Y

CONSIDERANDO

PRIMERO. — Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 115, fracciéon V,
incisos a), b) y d), establece como atribuciéon exclusiva de los municipios el poder formular, aprobar y
administrar la zonificacion y planes o programas de desarrollo urbano municipal, participar en la creacion y
administracionde sus reservas territoriales; asi como, autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el
ambito desu competencia, y sus jurisdicciones territoriales.

SEGUNDO. — Que, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
en su articulo 7, establece que las atribuciones en materia de ordenamiento territorial, asentamientos
humanos, desarrollo urbano y desarrollo metropolitano, serdn ejercidos de manera concurrente por la
Federacién, las Entidades Federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales, en el ambito de la
competencia que les otorga la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

TERCERO. - Que, el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro en el articulo 26, cataloga como planeacion
urbana “... el proceso participativo para la toma de decisiones orientadas a la creacion de instrumentos técnico
juridicos, asi como el ejercicio de las acciones que de éstos se deriven, por parte de las autoridades
competentes con la participacion de la sociedad, en los términos previstos por el mismo Cédigo, tendientes a la
ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos, asi como a la fundacién, conservacién, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento de los centros de poblacion ...".

CUARTO. - Que, el ordenamiento estatal anterior en el articulo 28, establece que es facultad del Municipio en
el ambitode su competencia expedir Programas Municipales de Desarrollo Urbano y Programas Parciales de
Desarrollo Urbano.

QUINTO. - Que, la actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Amealco de Bonfil, surge de
la necesidad de contar con un instrumento técnico juridico en materia en planeacion urbana y ordenamiento
territorial que responda a la condiciones y caracteristicas actuales del territorio municipal; ya que, la vigente data del
afio de 2011.

SEXTO. - Que, el dia 15 de diciembre de 2022 se llevd a cabo la instalacion del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial.

SEPTIMO. - Que, el dia 28 de marzo de 2023 fue publicado en la Gaceta Municipal de Amealco de Bonfil, el
aviso del iniciode los trabajos de la Actualizacién del Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Amealco
de Bonfil,con un periodo de consulta publica del 01 al 31 de mayo de 2023.

OCTAVO. - Que, el dia 18 de mayo de 2023 se llevd a cabo el Foro De Consulta Ciudadana, en las
instalaciones de laSala de Usos Mdltiples, ubicada en Ignacio Aladama #167, Colonia Centro.

NOVENO. - Que, el proyecto propuesto, cumple con los contenidos establecidos el articulo 11, fracciones |, Il 'y
lll de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; asi como de
los articulos 28 y 31 del Codigo Urbano del Estado de Querétaro. Por lo que la elaboracion de la actualizacion
de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano tiene por objetivo establecer un instrumento claro y sélido;
acorde a las dindmicas del municipio y congruente con las politicas superiores de planeacion; util y eficiente
para la planeacion urbanaal corto, mediano y largo plazo.

Por lo expuesto, fundado y motivado, el Ayuntamiento de Municipio de Amealco de Bonfil, Qro., tuvo a bien
aprobar por unanimidad de votos de los integrantes presentes, en Sesién Ordinaria de Cabildo celebrada el
dia 31 (treinta y uno) de mayo de 2024 (dos mil veinticuatro) el siguiente:



PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE AMEALCO DE BONFIL
Actualizacion VERSION ABREVIADA

1. Introduccién

2. Nivel Antecedentes

2.1 Bases juridicas

En concordancia con: el Articulo 115, fraccién V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, el cual faculta al Municipio para la formulacién, aprobacion y administracion de su respectivo plan
de desarrollo urbano; los articulos 1, 2, 3, 4, 5, 11, 19, 23, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 de laLey
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los articulos 2, 3 y 34,
fracciones Il, lll y V de la Ley de Planeacion, vinculados a los articulos 10, 13, 14, 17, 28, fraccion 1V, 31, 40,
41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50 y 51 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro; se elabora este
instrumento, guidndose principalmente por lo establecido en los articulos 2, 92, 93 y 101 de la Ley General
citada.

2.1.2 Marco de planeacion

El marco de planeacion se constituye por objetivos, politicas, estrategias y acciones establecidas por
recomendaciones, planes o programas de mayor jerarquia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano
(PMDU). En el ambito federal: El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024, la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial (ENOT), el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
2021 — 2024. Aunado a estos instrumentos, el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano
2020 - 2024.

En el ambito estatal, para la elaboracion del programa, se retoma el eje 4. Medio ambiente e infraestructura
sostenible del Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2021 - 2027, el cual establece como objetivo general
ordenar, cuidar y vigilar el equilibrio ecolégico, proyectar la infraestructura y el desarrollo para la prosperidad
del presente y el futuro del Estado, objetivo que se considera para la elaboracion de lineas estratégicas, de
accion, gestion y gobernanza; asi mismo, el programa se apega a las politicas y estrategias establecidas en el
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano (PEOTDU), en el que se posiciona al
municipio como Centro de Servicios Municipales y del cual se retomaran las estrategias relacionadas a la
administracion y gestion del desarrollo urbano; asi como el Programa de Ordenamiento Ecologico Regional
del Estado de Querétaro (POEREQ), instrumento rector en el Estado respecto a politicas ambientales.

En lo que corresponde al ambito municipal, el programa se alinea a los objetivos y estrategias en materia de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial que establece el Plan Municipal de Desarrollo Amealco 2021 —
2024, especificamente al eje 3. Amealco Ordenado, sustentable y resiliente.

2.2 Metodologia

La elaboracién del PMDU de Amealco de Bonfil se basa en los mecanismos y herramientas sefalados enlos
Lineamientos para la Elaboracién de los Programas Municipales de Desarrollo Urbano (LEPMDU), emitidos
por la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).

2.2.1 Proceso de planeacion

2.2.2 Desde el enfoque de ciudades sostenibles, derecho humano a la vivienda, movilidad y acceso
al agua de calidad, el proceso de planeacion se encamina a cubrir, desde una investigacién
multidisciplinaria, el disefio del territorio a nivel municipal, tomando en cuenta que, como zona
metropolitana la caracterizacion de probleméticas, es un esfuerzo compartido entre la planeacion
urbana y los procesos participativos de la poblacion.

2.2.3 Métodos y materiales

Etapa de preparacién

Para la realizacion de los trabajos técnicos de la actualizacién del PMDU de Amealco de Bonfil, se revisé el
marco de referencia y de planeacién a nivel internacional y nacional, principalmente la LGAHOTDU! y anivel
estatal el Cddigo Urbano del Estado de Querétaro. Se consulté informacion de fuentes oficiales comoel INEGI,
la Comision Nacional del Agua (CONAGUA), anuarios estadisticos y econdmicos del Estado de Querétaro, la
Agencia de Movilidad del Estado de Querétaro, de la Comisién Estatal de Infraestructura y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro.

! Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.



Etapa de analisis

a) Andlisis de las personas

Para el andlisis de las personas se incluy6 la informacion del trabajo de campo a nivel municipal, y a través
de la observacién, se pudo constatar la calidad de los equipamientos, el acceso a los servicios publicos, la
movilidad local, imagen urbana y los factores ambientales.

a.l Foros de consulta a través del disefio de grupos focales

Se llevé a cabo un foro de consulta ciudadana en el municipio de Amealco de Bonfil, utilizando la técnica
metodoldgica de grupos focales, en donde una de las herramientas fue la cartografia participativa.

b) Analisis de los barrios

Se considero la realizacion de trabajo en campo y los foros de consulta, que permitieron reconocer el
territorio desde una perspectiva cualitativa, conversando con los habitantes sobre la habitabilidad de sus
espacios proximos y las carencias y fortalezas, sustentado y fortalecido por un analisis documental y
estadistico.

3. Diagno6stico Pronoéstico

3.1 Analisis de las personas

El analisis de las caracteristicas sociodemogréficas y socioeconémicas de una poblacion permite definir
diferentes grupos homogéneos que se encuentran en situacion de vulnerabilidad.

3.1.1 Andlisis sociodemografico

En los dltimos 30 afios, el municipio de Amealco de Bonfil ha mostrado un crecimiento moderado, para
1990 contaba con 46,358 habitantes y para el 2020 ascendié a 66,841 habitantes, que representan el 3%
del total de personas que habitan en el Estado de Querétaro. En el mismo periodo, la tasa crecimiento
anual poblacional, se comport6 de la siguiente manera: De 1990 a 2000 (1.65%), de 2000 a 2010 (1.31%),
para la década de 2010 a 2020 disminuy6 (1%), ubicando al municipio por debajo de la media estatal (2.6%)
y nacional (1.16%).

De los 66,841 habitantes que residen en el Municipio, 34,606 son mujeres y 32,235 son hombres,
representando el 52% y 48% del total de la poblacion respectivamente.

Por medio de la clasificacion de grandes grupos de edad, las personas con edades entre 0 y 14 afios
representan el 31.51% del total de la poblacién del Municipio, con 21,061 habitantes; de 15 a 34 afios,
constituyen el 33.37% con 22,305 individuos, estos dos primeros grupos de edad son los de mayor
representatividad poblacional; en el caso del rango de 35 a 64 afios, representan el 28% con 18,556
personas; y la poblacién mayor a 65 afios el 7.36%, con 4,919 habitantes.

La poblacién en edades de los 5 a los 19 afios con un total de 20, 616 personas, es decir, el 31% del total
de la poblacion en el Municipio, refleja una creciente demanda a corto plazo de equipamiento educativo y
recreativo, asi como la necesidad de fuentes de empleo y estrategias para captar el interés de los jévenes
en aspectos socio-culturales. El grupo de personas mayores de 65 afios representa el 7.36%, los cuales
requieren del fortalecimiento de los subsistemas de salud y asistencia social.

3.1.2 Identificacién de grupos poblacionales de acuerdo con sus caracteristicas sociodemograficas (grupos
homogéneos)

3.1.3Los grupos homogéneos, clasificados principalmente por condiciones de vulnerabilidad, se
conforman de la siguiente manera: mujeres, personas con discapacidad, poblacién hablante de
lengua indigena, y los adultos mayores de 60 afios y mas.

3.1.3.1 Mujeres

El 52% de la poblacion en Amealco de Bonfil son mujeres. Las localidades que registran mas de 1,500
mujeres, son Amealco y en San Idelfonso Tultepec; de 800 a 1,500, San José Itho, El Bothé, Chitejé de
Garabato, Yospi y Santiago Mexquititlan Barrios 1 y 5.

En el Municipio se registran 14,011 mujeres que integran la Poblacién Economicamente Activa (PEA),
equivalente al 49% de esta poblacién. El 64.13% son trabajadoras asalariadas, el 22.20% laboran por
cuenta propia, el 3.39% son empleadoras y el 10.15% trabajan sin recibir pago. (INEGI, 2020).

Las mujeres de Amealco de Bonfil trabajan principalmente como comerciantes, empleadas de ventas y
artesanas. Dentro de las actividades artesanales, las mujeres indigenas otomies de las localidades de
Santiago Mexquitittan y San lldefonso Tultepec, se distinguen por sus trabajos de costuras y bordados
representativos en sus coloridos trajes tipicos, cojines y manteles.



3.1.3.2 Poblacién con discapacidad

En Amealco de Bonfil existen 3,309 personas con discapacidad, que representan el 5.0% de la poblacion
municipal, de las cuales el 49.0% son hombres y el 51.0% mujeres. El 24.0% de la poblacion de mas de
60 afos, es la que registra mas casos de discapacidad, le sigue el grupo de 30 a 59 afios con el 4.1%, los
rangos mas bajos de 18 a 29 afios en un 2.3%, y de 0 a 17 con el 2.0%2.

Entre las actividades cotidianas que realizan con mucha dificultad o no pueden hacer las personas con
discapacidad, se identifican las siguientes: caminar, subir o bajar 27.3%, ver usando lentes 24.3%, oir aun
usando aparato auditivo 13.8%, recordar o concentrarse 13.4%, bafiarse, vestirse o comer 11.3% y hablar
0 comunicarse 10%3.

Las localidades que registran mas personas con discapacidad son: Amealco, San José Ith6, San Nicolas
de la Torre, Santiago Mexquititlan Barrio 3 y Chitejé de Garabato, con mas de 100 habitantes.

3.1.3.3 Poblacidon hablante de lenguas indigenas

En el 2010, el Municipio contabilizé 15,426 habitantes indigenas mayores de 3 afos, para 2020 disminuy6
a 11,712 individuos, que representan el 18.69% de la poblacién municipal, el 48.09% son hombres y
51.90% son mujeres. EI 99% hablan el otomi y el 0.3% el nahuatl®. Los grupos de mas de 1,000 habitantes
se concentran en las localidades de San Idelfonso Tultepec y Santiago Mexquititldn Barrio 5, mientras que
en rango de 500 a 1000 habitantes, se encuentran en Yospi, El Bothé, Santiago Mexquititlan Barrio 5, y
San Felipe.

3.1.3.4 Poblacién de adultos mayores

En 2020, el INEGI contabilizé en el municipio 6,748 personas mayores de 60 afios, que representan el
10.15% de la poblacién. La poblacion de este grupo, superior a los 500 habitantes se localiza en la cabecera
municipal; mientras que los de 100 a 500 habitantes, se ubican en San lldefonso, San José Ithd, San
Nicolas de la Torre, El Bothé, Mesillas y Santiago Mexquititlan Barrio 5.

De acuerdo con el INEGI, la esperanza de vida en el estado es de 75.4 afios, por lo que es un reto
importante que los proyectos se encaminen ofrecer espacios publicos comodos y seguros; asi como brindar
un servicio eficiente en los sistemas de salud.

3.1.4 Identificacion de necesidades y comportamientos de la poblacion

A partir de los recorridos de campo, las entrevistas y la consulta ciudadana, se incorporan al Programa las
necesidades y comportamientos de la poblacién. La informacion se clasifica en cuatro ambitos: ambiental,
urbano, social y cultural, que son ubicadas de forma geogréafica.

3.1.4.1 Ambito Ambiental )
Amealco de Bonfil y San Juan del Rio cuentan con un Area Natural Protegida, denominada, Zona

Protectora Forestal, declarada el 4 de noviembre de 19419, y tiene una superficie de 23,255 hectareas
gue representa el 2% se la superficie estatal. La regién de San lldefonso forma parte de esta Zona
Protectora Forestal y es un area comprendida dentro de la cuenca hidrolégica de los rios San lldefonso,
Nado, Aculcoy Arroyo Zarco, que representan una zona de mantos acuiferos y proteccion del suelo®.

De acuerdo a los datos disponibles, de los 40 incendios forestales que se registraron en el Estado hacia el
afio 2016, Amealco de Bonfil encabeza la lista con un registro de 12 incendios forestales con afectacion de
73 hectareas’. Las localidades con mayor riesgo por este tipo de eventos son: San lidefonso, San José
Ithd, San Juan Dehedd, Chitejé de la Cruz, Chitejé de Garabato, Los Arboles, El Terrero, Loma Linda, San
Martin y Palos Altoss.

2 Panorama Sociodemografico. Censo de Poblacién y Vivienda. INEGI, 2020.

3 Poblacién por grupos quinquenales de edad segtin discapacidad o limitacion. INEGI, 2020.

4 Panorama Sociodemografico. Censo de Poblacién y Vivienda. INEGI, 2020.

5 Anuario Econémico 2021, Querétaro Competitivo. Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro. (p.22).
5 Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Amealco de Bonfil 2016 (p.9).

7 Anuario estadistico y geografico de Querétaro. INEGI, 2017.

8 Programa de Ordenamiento Ecoldgico del Municipio de Amealco de Bonfil 2015-2018 (p.16)



3.1.4.2 Ambito Urbano
De las 17,122 viviendas particulares habitadas en el Municipio, el 2.88% no cuentan con energia eléctrica,
3.39% carece de agua entubada y el 13.79% no cuenta con drenaje sanitario. (INEGI, 2020).

Existen zonas donde la infraestructura sanitaria es carente o se encuentra parcialmente construida, como
es el caso de las localidades San lldefonso, Yospi, El Bothé, El Rincon de San lldefonso, Mesillas, Santiago
Mexquitittan Barrio 5, Chitejé de Garabato, El Rincén, San Martin, Mesa de San Martin y Alameda del
Rincén. Asimismo, existen otras localidades que no cuentan con infraestructura sanitaria, como es el caso
de: El Rincén, San Martin, Mesa de San Martin, La Alameda del Rincén, Laguna de Servin, La Cafiada del
Varal, Cerro del Gallo y El Varal.

En los dltimos veinte afios, el parque vehicular en el municipio de Amealco de Bonfil se triplicd, pasando
de los 4,750 vehiculos de motor registrados en circulacion en el afio 2000, a los 14,663 en el afio 2020, de
los cuales, el 53% son autos particulares, el 43% camiones y camionetas de carga, las motocicletas ocupan
el 4% y los camiones de pasajeros el 1%. Cabe destacar, que en este periodo la flota de autos particulares
se cuadruplicé, mientras que el de motocicletas aumenté 45 veces®.

Se estima que el 40% esté integrada por caminos de terraceria, el 30% con empedrados ahogados, el 20%
carpeta asféltica y el 10% adoquin.

Con base en el foro de consulta, se requiere del mejoramiento y mantenimiento de todas las vialidades del
Municipio.

3.1.4.3 Ambito econémico

En el Municipio de cada 100 personas de 12 afios y més, 67 participan en actividades econémicas; de cada
100 de estas personas, 99 tienen alguna ocupacion. El 83.95% tiene su trabajo en el mismo Municipio, el
16.05% en otro Municipio y el 1.98% en otra entidad o pais. De manera proporcional, las tres actividades
mas representativas en Amealco son los trabajos artesanales y en la construccién (23.22%); elementales
y de apoyo (20%); actividades agricolas, ganaderas y forestales (13.11%).

3.1.4.4 Ambito social

El 8.85% de los habitantes de Amealco de Bonfil viven en situacién de pobreza extrema, el 29.94% en
situacién de pobreza moderada, dando como resultado una suma del 38.79% de personas en situacion de
pobreza. Por otra parte, los indicadores de carencia social reflejan que, el 24.8% presenta rezago
educativo, el 26.4% no tiene acceso a servicios de salud, el 81.4% no tiene acceso a la seguridad social,
el 11.4% tiene carencias en calidad de espacios en la vivienda, el 38.2% carece servicios basicos en la
vivienda y el 37.7 % carece de acceso a la alimentacion (CONEVAL, 2023).

3.1.4.5 Ambito cultural

Amealco de Bonfil es uno de los pueblos méagicos del Estado, preserva su arquitectura, atributos simbdlicos,
leyendas y conserva manifestaciones socio-culturales que significan una gran oportunidad para la actividad
turistica. Dentro de sus principales atractivos, destaca el antiguo Templo de San lldefonso Tultepec,
Parroquia de Santa Maria, Ex Hacienda la Muralla, Ex Hacienda La Torre, Museo de la Mufieca Artesanal,
Museo Comunitario San lldefonso Tultepec y la Casa de las Artesanias.

3.2 Analisis de los barrios

3.2.1 Estructura urbana y sistema vial

Estructura urbana

La estructura urbana abarca aspectos fisicos o espaciales y de la sociedad, el primero comprende la
organizacion del medio fisico, mientras que el segundo trata de la superposicién y coexistencia de sistemas
complejos de actividades humanas. En el proceso de urbanizacién, el modelo de estructura fisica se
transforma de forma simultanea con la estructura urbana vital, es decir, ocurre una evolucién coherente
conforme a las dinamicas socio-territoriales.

El municipio de Amealco de Bonfil administra su territorio través de una cabecera municipal, tres
delegaciones y setenta y dos subdelegaciones, que a continuacién se enuncian:

9 Vehiculos registrados en circulacion. INEGI, 2020.



Cabecera municipal: Amealco.

Delegacién Santiago Mexquititlan, con las siguientes subdelegaciones: Barrios I, II, lll, IV, V y VL.
Delegacién San lldefonso Tultepec, con las siguientes subdelegaciones: El Bothé, El Cuisillo, El Rincén de
San lldefonso, El Saucito, El Tepozan, La Pini, Mesillas, San lldefonso Tultepec, Tenazda, Xahai y Yospi.
Delegacién San Miguel Tlaxcaltepec, con las siguientes subdelegaciones: El Lindero, El Picacho, El
Terrero, La Presa, Los Arboles, Rincon de Agua Buena y San Miguel Tlaxcaltepec.

Y las siguientes subdelegaciones: Agua Blanca, Alameda del Rincon, Barrio San Antonio, Bordos Cuates,
Chitejé de Garabato, Chiteje de la Cruz, Donica, Ejido San Juan Dehedo, El Apartadero, El Aserrin, El
Atorén, El Batan, El Capulin, El Coyote, El Pino, El Rayo, El Rincén, El Salvador, El Varal, Galindillo,
Hacienda Blanca, La Beata, La Cruz, La Esperanza, San Bartolomé del Pino, La Joya, La Ladera, La
Manzana, La Meza, La Muralla, La Piedad, La Soledad, La Torre, Laguna de Servin, Las Salvas, Loma
Linda, Los Arenales, Los Reyes, Palos Altos, Quiotillos, Rincon de la Florida, San Antonio la Labor, San
Bartolomé del Pino, San José Ith6, San Juan Dehedo, San Martin, San Miguel Deheti, San Pablo y San
Pedro Tenango.

La estructura urbana se encuentra articulada de la siguiente manera:

Centro Urbano: Cabecera municipal de Amealco de Bonfil. Cuenta con el mayor nimero de infraestructura,
equipamiento y servicios, y cubre gran parte de las demandas y requerimientos de atencion de la poblacién
municipal.

Centros de servicios delegacionales: Santiago Mexquitittan. San lldefonso Tultepec y San Miguel
Tlaxcaltepec, se constituyen como centros con servicios administrativos, equipamientos y areas de
comercializacion de productos en su ambito de influencia inmediato.

Centros proveedores de servicios: Jacal de la Piedad, El Rincén, San Nicolas de la Torre y El Bothé,
son localidades que cuentan con equipamiento educativo, de salud e infraestructura basica, vias de
comunicacion y posibilidades de ampliar su cobertura a otras localidades cercanas mediante la dotacion y
ampliacién del equipamiento existente.

Sistema vial

A nivel municipal, las vialidades existentes se han clasificado en regional, primaria y secundaria, esto, de
acuerdo a los criterios de relevancia y conectividad entre localidades. Las vialidades con mayor relevancia
por su conectividad nacional y estatal, son las carreteras federales 47D y 120, asi como las carreteras
estales 300, 310, 330 y 400. La carretera federal 47D (Macro libramiento Palmillas — Apaseo el Grande)
conecta el municipio de Amealco de Bonfil con los municipios de Huimilpan, Corregidora, San Juan del Rio
y Apaseo el Alto, este Ultimo perteneciente al estado de Guanajuato, mientras que la carretera federal 120
inicia en el municipio de San Juan del Rio en el entronque con la carretera federal 57 (México — Querétaro),
pasando por la cabecera municipal y conectando al extremo oeste con el municipio de Epitacio Huerta, del
estado de Michoacan.

Movilidad

De acuerdo con datos del Agencia de Movilidad del Estado de Querétaro, en el afio 2023 el transporte
publico en el Municipio se conformé por 49 rutas, de las cuales 2 son intermunicipal y 47 suburbanas. Para
prestar el servicio, se cuenta con 81 unidades. El trayecto de la ruta mas larga es de 180 minutos siendo
el origen la localidad de Los Reyes y el destino la cabecera municipal; esta misma ruta es la que presenta
el mayor tiempo de espera de 180 minutos.

3.2.3 Tenencia del suelo, vivienda y asentamientos humanos irregulares

Tenencia de la tierra

La tenencia de la tierra se divide principalmente por dos categorias: social y privada. En cuanto a la social,
esta se administra por el régimen agrario. En el Municipio, esta representa el 57% del territorio, mientras
gue la propiedad privada el 7% del total.

Vivienda

Un factor que pone en vulnerabilidad la seguridad de la tenencia, es la falta de reconocimiento juridico de
la propiedad. En esta situacion, se calcula que al 2020, en el Municipio, en 3,663 viviendas no se cuenta
con la existencia del titulo de propiedad o escrituras (26.5% del total), por lo que 15,150 ocupantes se
mantienen sin esta certeza.



Se estima que en el Municipio 4,560 viviendas particulares se encuentran deshabitadas, lo que a nivel
estatal, representa el 4% del total identificado en esta situacion. Respecto a las condiciones de construccion
de la vivienda y su habitabilidad, de acuerdo al célculo del rezago habitacional realizado por la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI), en el Municipio del total de viviendas particulares (17,348 viviendas), 147

presentan demanda de sustitucion10, 5,108 demanda de mejoramien'[o11 y 1,302 demanda de ampliacién

oremplazol2, lo que da un total de 6.557 viviendas con rezago cualitativo. Otra variable que determina la
habitabilidad es el hacinamiento, que de acuerdo al Programa Estatal de Vivienda (PEV), 4,069 personas
se encuentran en esta situacion, lo cual, se relaciona directamente a la identificacion de la demanda de
acciones de ampliacién antes mencionadas. En relacion a la adecuacioén cultural, no se cuenta con un
conteo o diagnostico a nivel municipal detallado, por lo que solo se puede rastrear por medio de los
materiales de construccién utilizados; registrandose que, 1,426 viviendas cuentan con paredes con adobe,
75 hechas de embarro o bajareque y 20 de madera; en cuanto a techos, se contabilizan 941 de teja, 25 de
madera o tejamanil, y 10 de terrado con vigueria.

Asentamientos humanos irregulares

Como se menciona en el apartado anterior, de acuerdo al Padron General de Asentamientos Irregulares
del Estado de Querétaro, a cargo de la Secretaria de Desarrollo Social del Estado, al 2022 en el municipio
de Amealco de Bonfil se contabilizaron 42 asentamientos, con un total de 6,563 lotes.

3.2.4 Suelo urbano

El suelo urbano se refiere a la superficie del territorio en la que se cuenta con infraestructura edificada y de
redes de servicios. En el Municipio, se identifican principalmente en la cabecera municipal y las
delegaciones de Santiago Mexquititlan, San lldefonso Tultepec y San Miguel Tlaxcaltepec, como las areas
urbanas mas consolidadas en este aspecto, y que, por consecuencia, son los principales centros de
poblacién y de concentracion de actividades, servicios y equipamientos.

La extension aproximada del suelo urbano dentro del Municipio es de 5,439.92 ha, lo que representa el
7.65% del territorio municipal.

3.2.5 Equipamiento e infraestructura urbanos

3.2.5.1 Equipamiento para las actividades econémicas

El principal centro de comercio es el mercado municipal, posee un espacio de estacionamiento que es
utilizado como tianguis y se localiza en la cabecera municipal. Respecto a los tianguis, estos se
caracterizan por ser itinerantes, asi como por tener dias fijos para su instalacion y se ubican en localidades
como Santiago Mexquititlan, San lldefonso Tultepec y San Miguel Tlaxcaltepec, los cuales se instalan en
jardines o plazas como puntos de abastecimiento.

3.2.5.2 Equipamientos para las actividades sociales

Este subsistema se refiere a aquellas instalaciones que facilitan la organizacion y el buen funcionamiento
de la sociedad, a través del ejercicio de los tres 6rdenes de gobierno; en el municipio de Amealco de Bonfil
se lleva a cabo a través de la Presidencia Municipal y Delegaciones. En cuanto a la Presidencia, esta se
ubica en la cabecera municipal, compartiendo instalaciones con el Registro Civil, la Direccion de Desarrollo
Social, la Direccion de Finanzas, la Secretaria del Ayuntamiento, entre otras, lo cual implica, que a pesar
de la existencia de delegaciones, la centralidad de algunos servicios administrativos se concentra en este
recinto.

3.2.5.3 Equipamiento para las actividades culturales

Se conforma por Bibliotecas, Casas de Cultura, Museos y Auditorios, ubicandose la mayor parte en la
cabecera municipal. Respecto a las bibliotecas municipales, se ubican en San lldefonso, Santiago
Mexquititthin y la cabecera municipal. Las actividades que se desarrollan en estos espacios son
principalmente talleres y cursos de verano; en tanto, su funcionalidad principal no se lleva a cabo por
completo debido a la falta de disponibilidad de horarios, asi como de personal, lo cual limita de manera
importante sus actividades. También se cuenta con seis Centros Comunitarios de Aprendizaje, ubicados
en las localidades de San Nicolas de la Torre, San Miguel Tlaxcaltepec, Chijeté de Garabato, San

10 Proceso de gestion de suelo, construccion y distribucion de vivienda bajo el control derecho de las personas usuarias de forma individual o colectiva.
1 Consiste en la accion tendiente a consolidar o renovar las viviendas deterioradas fisica o funcionalmente con acciones de reparacion, reforzamiento
estructural o rehabilitacion.

12 Incremento de la superficie de construccion habitable de una vivienda edificada con anterioridad con el fin de disminuir el hacinamiento.



Bartolomé del Pino, San Pablo y Laguna de Servin. Cuenta con el Museo de la Mufieca Artesanal localizado
en la cabecera municipal y el Museo del Maiz que se encuentra en la Delegacion San Miguel Tlaxcaltepec.
De acuerdo al recorrido de campo, se identificé solo 1 Casa de Cultura en la cabecera municipal.

3.2.5.4 Equipamiento para las actividades deportivas

Se integra por modulos deportivos (canchas deportivas) y unidades deportivas. Respecto a las canchas
deportivas, estas se localizan en casi todas las localidades rurales del Municipio, en cuanto a sus
condiciones, las canchas son de concreto, y en el caso de las cabeceras delegacionales, cuentan con pasto
sintético y gradas, mientras que las deméas presentan malas condiciones de mobiliario y superficie de tierra.
El Municipio cuenta con 2 médulos deportivos ubicados en la cabecera municipal que son utilizados para
la practica de basquetbol, fatbol, frontén y voleibol.

3.2.5.5 Equipamiento para las actividades educativas

Las instalaciones de preescolar localizadas en el Municipio son 95 aulas, respecto a escuelas primarias se
localizan 80 en el territorio municipal y por dltimo las secundarias, generales y telesecundarias, dando un
total de 13 de acuerdo al levantamiento de campo, asi como con informacion obtenida del INEGI.
Respecto al nivel medio superior, se ubican los planteles del Colegio de Bachilleres N.2 en la cabecera
municipal, N.20 en la delegacién Santiago Mexquititlan y N.28 en San lldefonso Tultepec y el plantel para
la Educaciéon Media Superior a Distancia (EMSAD 30) en San Miguel Tlaxcaltepec. Asi mismo se ubica el
Colegio Nacional de Educacion Profesional Técnica (CONALEP), Amealco, en la cabecera municipal con
un total de 12 aulas, un aproximado de 423 alumnos, y la oferta de 4 carreras.

La Universidad Auténoma de Querétaro (UAQ) cuenta con una instalacion de estudios de bachillerato,
ubicada en la cabecera municipal, la cual tiene 6 aulas y un aproximado de 253 alumnos.

3.2.5.6 Equipamiento para las actividades de traslado

El equipamiento mas importante de este subsistema es la central de autobuses de pasajeros ubicada en
la cabecera municipal; su funcionamiento se da a través de la operacion de dos lineas de autobuses:
Autobuses Amealcenses y Servicios Coordinados, los cuales ofertan traslados hacia localidades de paso
al municipio de Querétaro y San Juan del Rio.

3.2.5.7 Equipamiento para las actividades de abasto

Respecto a este subsistema, podemos encontrar estaciones de servicio o instalaciones para el
abastecimiento de gasolina o diésel, las cuales se ubican a lo largo de los corredores regionales como la
carretera federal 120 y carreteras estatales 300 y 330. El municipio de Amealco de Bonfil, cuenta con un
rastro municipal, se ubica en Amealco y se encuentra a cargo de la Direccién de Servicios Publicos
Municipales.

3.2.6 Patrimonio historico y cultural e imagen urbana

En la actualidad se localiza una fuerte presencia otomi en la parte sur y este del Municipio, en donde
conservan su lengua y vestimenta tradicionales, la poblacién indigena se estima en un 18 % del total de
habitantes en el Municipio.

De acuerdo a los registros de los investigadores del Centro INAH Querétaro, en el territorio municipal hasta
el afio 2013, se encontraban 23 sitios arqueoldgicos, sin embargo, como se presenta en la siguiente tabla,
se observa que 9 de esos sitios fueron arrasados, por lo que el nimero quedaria reducido a 14. El tipo de
elementos corresponden a Sitios con Estructuras Arquitecténicas (SE), Concentraciones de Materiales
Arqueoldgicos (CM) y Manifestaciones Gréafico Rupestres (MGR). Todos ellos con registro de su poligonal
ante la Direccion General de Registros Arqueoldgicos del INAH. En tan solo diez afios desaparecieron
nueve sitios, por lo que es importante tomar medidas y generar alianzas para detener su destruccion y
proteger los sitios que aun existen.

En el catalogo publicado en el afio 1991 (con informacién del afio 1986), solamente se registraron 16 fichas
para todo el Municipio. Para el afio 2023, se tiene un recuento de 262 registros, de los cuales 139 se
clasifican como monumentos histéricos aislados, 34 monumentos histéricos forman parte de un conjunto
arquitectonico y 88 estan considerados como bienes inmuebles con valor cultural. Con respecto a las
Categorias, se tienen los siguientes registros: 146 fichas corresponden a arquitectura doméstica, 81 a
arquitectura religiosa, 15 a produccién agropecuaria, 10 a arquitectura funeraria, 10 de ingenieria civil, 5
de ingenieria hidraulica, 1 de arquitectura comercial y servicios, y 1 de arquitectura industrial y artesanal.



3.2.7 Dindmica econGmica

De acuerdo a la Secretaria de Turismo (SECTUR), en el afio 2020 el Producto Interno Bruto (PIB) municipal
ascendio a $ 924, 704,579.43 pesos, de los cuales, $251, 091,732.96 pesos (27.1% del total) perteneces
al PIB Turistico. Esta relacion ha ido en decremento, ya que, la misma relacion entre PIB municipal y PIB
turistico en el afio 2019 fue del 32% y en 2018 del 32.8%. En cuanto a otras fuentes de ingreso de la
poblacién, de acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda 2020, de un total de 17,930 hogares censales
6,929 (39.8%) perciben un ingreso diferente a las obtenidas por el trabajo, siendo principalmente programas
de gobierno con el 78.2% de este Ultimo total, seguido por lo enviado por otra persona residente en otro
pais (17.2%), es decir 1,179 hogares. En cuanto a la composicién de estos hogares, son los integrados por
2 a 4 personas, en donde se tiene mas presencia esta dinamica.

3.3 Anélisis del continuo municipal

3.3.1 Contexto regional y estatal

La Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU), a través de la Estrategia Nacional de
Ordenamiento Territorial (ENOT), establece los Sistemas Urbanos Rurales (SUR), los cuales se definen
como “unidades espaciales basicas del ordenamiento territorial, que agrupan a areas no urbanizadas,
centros urbanos y asentamientos rurales vinculados funcionalmente”3.

La ENOT, establece las macrorregiones que se definen a partir del andlisis de diversos factores como las
relaciones funcionales y ambientales, en este sentido el Estado de Querétaro se ubica dentro del SUR
Centro Occidente |, que agrupa a los Estados de Aguascalientes, Jalisco, Nuevo Le6n, Querétaro, San Luis
Potosi y Zacatecas; y del SUR Centro Occidente lll, al cual pertenecen los estados de Guanajuato, Hidalgo,
Jalisco y Querétaro; en esta Ultima se ubica el municipio de Amealco de Bonfil.

La ENOT, presenta una serie de lineamientos acordes a cada region; para la regién Centro Occidente |,
destaca el ampliar la red de libramientos, impulsar la conectividad de las zonas metropolitanas, integrar
una red que propicie nuevos patrones de movilidad sostenible, establecer mecanismos de monitoreo de
calidad del aire, impulsar el establecimiento de superficies de areas verdes, corredores biolégicos y bio
corredores del paisaje, ademas fomentar el acceso a una vivienda adecuada y promover un turismo
sostenible.

De acuerdo al PEOTDU, en el municipio de Amealco de Bonfil se ubican corredores de vocacién
agropecuaria y son en la carretera estatal 300 de Amealco de Bonfil a San Juan del Rio, carretera estatal
330 de Amealco de Bonfil al limite estatal y la carretera federal 120 de Amealco de Bonfil al entrongque con
la carretera federal 57.

En este instrumento, dentro de la estrategia del sistema de ciudades, el municipio de Amealco de Bonfil,
se ubica como centro de servicios municipales, al tener dotacién de equipamiento e infraestructura, y
concentracion de actividades econdémicas y de abasto. Ademas, cuenta con un centro de servicios
rurales,siendo este la localidad de Sal lldefonso Tultepec.

3.3.2 Aptitud territorial

La aptitud territorial para la zona de estudio se clasificé en tres categorias: No apta, media y alta. Las zonas
con aptitud alta, son aquellas que, por el tipo de hidrografia, suelo, pendiente, caracteristicas geolégicas y
geomorfolégicas, son factibles para el desarrollo urbano y no representan riesgos para el establecimiento
de asentamientos humanos. La cabecera municipal se encuentra en una zona de aptitud media; y las zonas
donde no existe aptitud, se ubican en las cercanias con la localidad de Laguna de Servin y con San Pablo,
en donde se ubica un area natural protegida.

3.3.3 Andlisis de cuencas

Con base en esto y de acuerdo con la delimitacion de microcuencas realizada por el FIRCO (Fideicomiso
de Riesgo Compartido, 2002), en el territorio municipal de Amealco de Bonfil, se ubican 25 microcuencas
las cuales son: Neverias, El Batan, San Pedro, Cerro Colorado, La Alameda del Rincén, La Soledad, Ejido
San Martin, San Juan Dehedd, Amealco, San Miguel Deheti, Santa Lucia, Santa Barbara de la Cueva, San
Pedro Denxhi, San José IthG, Anexos Estanzuela, Chitejé de Garabato, El Lindero, Guadalupe el Terrero,
El Lindero, San Nicolas de la Torre, San Felipe, Loma Linda, San Francisco Shaxni, Ex Hacienda Solis y
San lldefonso Tultepec. Las microcuencas del Municipio, rebasan su limite administrativo, por lo que
comparten territorio con los municipios de Huimilpan y San Juan del Rio; asi como también con el Estado
de México y Michoacén.

La zona alta se define por ser el area de captacién de agua y su infiltracion en el suelo, generando
escorrentias que, en su transito, si no se conserva la vegetacioén, propicia riesgos debido al arrastre de

13 En LGAHOTDU, articulo 3, inciso XXXV., contenido en Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial, SEDATU, 2021.



sedimentos a las zonas media y baja. La zona media es el area de almacenamiento de agua y tiene
funciones mixtas, entre las que destacan la conservacion de vegetacion, amortiguamiento, y provision de
suelo apto para cultivos. Finalmente, la zona baja es conocida como de descarga o depésito, tanto de
sedimentos como de agua; es esta zona donde las inundaciones son mas evidentes, y presentan un riesgo
mayor para la poblacion. Derivado del andlisis anterior, la zona urbana de Amealco se ubica en la zona alta
de la microcuenca, mientras que la zona urbana de San lidefonso Tultepec, se encuentra en la zona baja.

3.3.4 Gestion integral de riesgo de desastres

De acuerdo al Centro Nacional de Prevencion de Desastres (CENAPRED), en el Municipio existe un peligro
alto para sequias y susceptibilidad de laderas, peligro medio para inundaciones, tormentas eléctricas,
ondas calidas, bajas temperaturas y movimientos sismicos; mientras que presenta un peligro categorizado
como bajo para eventos como granizo, y finalmente para eventos como ciclones tropicales y nevadas, el
peligro es més bajo.

En este sentido, a continuacion, se enlista una serie de informacién publicada por el Sistema Nacional de
Informacién Sobre Riesgos del CENAPRED para el municipio de Amealco de Bonfil, respecto a la
ocurrencia de incendios forestales, la mayor parte del Municipio es altamente propenso a este fenémeno
lo que lo cataloga con riesgo alto a muy alto; el indice de peligro de contaminacion de agua es muy bajo;
mientras que el grado de susceptibilidad a fenbmenos socio-organizativos es medio.

3.3.5 Vulnerabilidad ante el cambio climético

Respecto a la vulnerabilidad de los asentamientos humanos por inundaciones, el estado de Querétaro se
ubica en rango medio, lo que incluye al municipio de Amealco de Bonfil.

En este sentido, con el andlisis elaborado por el ANVCC, se establece que la vulnerabilidad de los
asentamientos humanos por deslaves en el Estado se presenta un rango de vulnerabilidad muy alto; la
vulnerabilidad de la produccién forrajera ante estrés hidrico en el Estado, es muy alto, aspecto que tendria
qgue considerarse en el municipio de Amealco de Bonfil, al tener una aptitud agricola importante. La
produccién ganadera ante estrés hidrico e inundaciones, la vulnerabilidad es alta.

3.3.6 Areas Naturales Protegidas

La principal Area Natural Protegida dentro del territorio municipal es la Zona Protectora Forestal, incluye
parte de los municipios de San Juan del Rio y Amealco de Bonfil; ubicada en la region de San lldefonso y
decretada el 4 de noviembre de 1941, es una zona de recursos naturales y de régimen Federal,
comprendida dentro de las cuencas hidrograficas de los rios San lldefonso, Nado, Aculco y Arroyo Zarco,
representa una zona de recarga de los mantos acuiferos y proteccion del suelo, asi como del asolvamiento
de las obras de captacion de aguas abajo. Cuenta con una superficie de 23,255 hectareas y representa en
2% de la superficie estatal, sin embargo, actualmente no cuenta con plan de manejo.

3.3.7 POEREQ

El Programa de Ordenamiento Ecolégico Regional del Estado de Querétaro (POEREQ), esta constituido
por el Modelo de Ordenamiento Ecolégico, que contiene la regionalizacion en Unidades de Gestion
Ambiental (UGA), las politicas ambientales, los lineamientos y las estrategias ecoldgicas.

En este sentido, en el municipio de Amealco de Bonfil se ubican 81 UGA’s, cada una con su respectiva
politica, lineamientos, estrategias y criterios. De dicha cantidad, 12 tienen categoria de aprovechamiento
sustentable y representan el 48.1% del territorio municipal, 17 tienen categoria de conservacién con un
6.1% del territorio, 7 se encuentran catalogadas como de proteccion con el 29.4%, con categoria de
restauracion se ubican 7 y representan el 10.2% del Municipio, y finalmente se localizan 38 con categoria
urbana, representando el 6.2% del territorio.

3.4 Administracién del desarrollo urbano

Como parte de los trabajos de Actualizacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Municipio
de Amealco de Bonfil, se pretenden fortalecer los procesos que permitiran concretar las metas trazadas en
este sentido, por el H. Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, a través de la Subdirecciéon de Desarrollo
Urbano.

3.4.1 Recursos humanos

Actualmente, en la Subdireccién de Desarrollo Urbano laboran un total de 6 personas, de acuerdo con los
datos recabados durante la visita: una Subdirectora, tres Analistas (Licencias, Asentamientos Irregulares
Humanos y Administrativo) de los cuales uno también realiza las funciones de inspector, una persona
encargada del modulo de Informacién/Recepcion y una persona encargada de archivo.



3.4.2 Recursos materiales

Referente al equipo, material y/o software, durante la visita, se indicé que parte del equipo disponible para
trabajo de campo y oficina necesita actualizacién. Se requieren computadoras con mayor capacidad para
soportar los programas que permitan el correcto desarrollo de las actividades en cada area; ademas de
equipo de proteccién y medicion, papeleria e impresoras.

3.4.3 Tramites

De acuerdo con la informacidn obtenida, en el afio 2022 se realizaron en total 767 tramites, dentro de las
siguientes categorias: Licencias de Construccion, dictamen de Uso de Suelo, Subdivision, Nimero Oficial
y Alineamiento, Reconocimiento de Camino, Factibilidad de Giro, Informe de Uso de Suelo, Demolicién,
Cancelacion de Subdivisién, Licencia de Anuncios, Revision de proyecto, Ruptura y Conexién, Modificacién
de subdivision y Terminacion de Obra.

3.5 Sintesis

3.5.1 Sintesis de problematicas y necesidades

Se detectaron diversas problematicas, las cuales se interrelacionan y han sido determinantes en la
conformacion actual del municipio. Estas situaciones se dividen por ejes tematicos (urbano, ambiental,

social, cultural y econémico), también con representacion cartografical4, siendo éstos la base para la
construccion de objetivos, estrategias y acciones.

3.5.2 Escenarios de crecimiento

Se analizaron tres escenarios de crecimiento: tendencial, institucional y deseable.

Para el establecimiento de un escenario deseable de crecimiento, se tomd como referencia la tasa de
crecimiento calculada en el periodo 2010 — 2020, la cual se apega a la tendencia demografica del municipio,
ademas de posicionarse como intermedia entre los escenarios tendencial e institucional. Como resultado,
se establecen las siguientes cifras.

Tabla 1. Escenario deseable de crecimiento por plazo de planeacion

Corto Mediano Largo
Plazo 2027 2030 2050
Poblacion 70, 297 71, 832 82, 959

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.
3.5.3 Requerimientos para el desarrollo urbano (dosificacién del desarrollo urbano)
Vivienda
En cuanto al requerimiento de vivienda, esta se calcula respecto a la poblacién en el escenario deseable.
Tomando en cuenta que la ocupacién promedio de ocupantes por vivienda del Ultimo censo de poblacion
es de 3.9, se calculan de manera general la siguiente demanda de unidades de vivienda.

Tabla 2. Requerimiento de vivienda

Requerimiento de vivienda

Afio 2020 2027 2030 2050

Poblacién 66,841 70,297 71,832 82,959

Total requerido 17,640 18,025 18,418 21,272

Total de Viviendas 17,122

Particulares Habitadas

Unidades adicionales 17 886 394 2,853

Total adicional 903 1,296 4,150 6,349

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

Tal como se expone, la demanda acumulada de vivienda al afio 2050 sera en total de 6,349 unidades.
Este resultado se da con base en la diferencia entre el Total requerido 2020, menos el Total de Viviendas
Particulares Habitadas 2020, lo que arroja que se requieren solo 17 viviendas a este afio, y que de no
atenderse, este se suma a las unidades adicionales requeridas por cada plazo.

14 Consultar el Plano. Sintesis de la situacion actual del municipio de Amealco de Bonfil.



4. Nivel normativo

4.1 Imagen objetivo

El municipio de Amealco de Bonfil al afio 2050, se consolida como un territorio de relevancia dentro del
Estado por su desarrollo integral, lo cual permitié a los tres 6rdenes de gobierno, ejecutar las propuestas
establecidas en materia ambiental, urbana, social, cultural y econémica. La ubicacién del Municipio, le ha
brindado grandes ventajas para su desarrollo econémico, turistico y ambiental; para el aprovechamiento
de esta fortaleza, se han implementado politicas urbanas y territoriales orientadas a regular la expansion
de la mancha urbana y el aprovechamiento sustentable de los recursos del territorio, incidiendo
directamente en la mejora de la administracién y gestion del desarrollo urbano municipal.

El Municipio ha alcanzado, a través de las acciones de obra publica, consolidar la estructura vial de la zona
urbana del Municipio, y con esto, mejoraron las condiciones de infraestructura y mobiliario para el transito
vehicular, peatonal y ciclista. En relacion con el desarrollo social, se han ejecutado estrategias que permiten
el aumento de la cobertura de servicios basicos, la mejora en el equipamiento de salud, educacién, deporte,
comercio, entre otros, para con ello, disminuir la brecha de desigualdad y mejorar las condiciones de
habitabilidad y reducir los indices de vulnerabilidad de la poblacién.

El patrimonio cultural se ha afianzado y adquirido gran relevancia, lo que ha aumentado la identidad de los
habitantes del Municipio.

4.2 Objetivos, metas y plazos
Objetivo general
Consolidar las dinamicas territoriales del municipio de Amealco de Bonfil, fortaleciendo los ambitos
ambiental, urbano, social, cultural y econémico; a través de la aplicacion de principios de territorio
sostenible, en conjunto con implementacidon progresiva de técnicas y proyectos de conservacion y
restauraciéon ambiental, que vayan en concordancia con caracteristicas propias del Municipio. En el ambito
econdmico, conservara su posicion de liderazgo en los sectores ganadero y comercial y se complementara
con el impulso del turismo sustentable, lo anterior, bajo la vision de priorizar las necesidades de la poblacion
gue habita en el Municipio, posicionandolas en el centro de las decisiones politicas y urbanas.
Obijetivos particulares
1. Identificar y generar acciones sistémicas que permitan el equilibrio entre el desarrollo urbano,
econdémico y el medio ambiente.
2. Definir elementos que permitan una gobernanza eficiente del territorio.
3. Consolidar los centros de poblacion en el Municipio, a través del establecimiento de criterios
normativos para el crecimiento ordenado y regulado.
4. Establecer lineamientos para la adecuada ocupacion del territorio, priorizando la conservacion del
medio ambiente y los recursos naturales.
5. Fortalecer las actividades del sector primario: agricultura, ganaderia, forestal y mineria; a través
del uso racional de los recursos.
6. Impulsar las actividades del sector terciario, de manera especial las actividades turisticas y de
servicios.
7. Fortalecer la infraestructura de movilidad en el Municipio y la regién.
8. Fortalecer el equipamiento e infraestructura municipal para satisfacer los déficits presentes y
proporcionar un servicio adecuado.
9. Consolidar los corredores agropecuarios y urbanos del Municipio.
10. Fortalecer y promover la participacion ciudadana en el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano.
11. Conservar las areas e inmuebles de valor natural, patrimonial, histérico y cultural.
4.4 Metas
Eje Ambiental
e Frenar la deforestacion y las actividades extractivas en areas de importancia ecologica
e Sanear cuerpos de agua para incrementar la captacion
e Reducir el porcentaje de agroquimicos usados en actividades agricolas al 5%.
e Elaborar el Plan Municipal de Manejo del Acuifero para el manejo sostenible de las aguas
subterraneas.
Frenar la ocupacion urbana sobre el area natural protegida Zona Protectora Forestal
¢ Instalacién y mantenimiento de plantas de tratamiento de aguas residuales.
e Proteccion de la flora y fauna endémica del Municipio.



Promover programas de educacion ambiental.

Sanear los cuerpos de agua, promoviendo acciones periédicas de limpieza y desazolve de los
arroyos y canales a cielo abierto, desde un enfoque de cuenca, para aumentar su capacidad de
carga.

Promover proyectos para incrementar las &reas verdes en colonias y localidades (forestacion y
reforestacion).

Impulsar programas de conservacién de suelo y agua en zonas de infiltracién para la recarga de
los mantos acuiferos.

Realizar obras de mitigacion de riesgos, con base en analisis de cuencas.

Restaurar el suelo erosionado y deforestado.

Disminuir la contaminacién ambiental generada por las actividades ganaderas.

Implementar programa municipal para la captacién de agua pluvial en viviendas, edificios publicos
y equipamientos.

Impulsar el uso de materiales permeables en la construccion de vialidades, parques y
equipamientos.

Reforestar las partes altas y medias de las microcuencas, para recuperar su funcion.

Elaborar e implementar ecotecnias (calentadores solares, cisternas de ferrocemento, huertos de
traspatio, biodigestores, etc).

Fomentar el tratamiento de aguas residuales con técnicas alternativas como humedales artificiales
y cultivos acuaticos.

Eje cultural

Contar con un plan de trabajo para la conservacion de las areas con valor cultural y ambiental con
vocacion turistica y potencial para desarrollarse.

Crear un programa de imagen urbana integral para zonas con alto valor patrimonial.

Implementar un programa de conservacion de los inmuebles historicos, incluidos en el catalogo
nacional de monumentos historicos, asi como para los inmuebles no catalogados, identificados en
este programa.

Dignificar los espacios publicos turisticos, destinados a la elaboracion y venta de productos
artesanales.

Implementar programa de obras de infraestructura para las zonas turisticas del Municipio.
Realizar proyectos de rescate de haciendas con importancia histérica y patrimonial.

Instrumentar un programa de investigacion, proteccion, conservacion y difusion del patrimonio
arqueoldgico.

Actualizar el Catélogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles.

Elaborar un inventario de las expresiones culturales inmateriales, acciones para su proteccion,
fomento y conservacion.

Elaborar proyectos de rehabilitacién de infraestructura hidraulica con caracteristicas y elementos
histdricos.

Instrumentar un programa de capacitaciéon, mejoramiento y conservacién de la arquitectura
tradicional y vernacula.

Instrumentar un programa de comunicacion y difusion del patrimonio cultural.

Implementar un programa de rescate del patrimonio indigena, considerando lengua, expresiones
culturales entre otras.

Eje econdmico

Impulsar el comercio regional de pequefios productores.

Impulsar la actividad ecoturistica en el Municipio.

Impulsar el turismo en todo el Municipio por medio de la promocidén de gastronomia, cultura, etc.
Impulsar la venta de artesanias locales.

Llevar a cabo la regularizacion, mejoramiento y mantenimiento en mercados, tianguis y demas
areas especificas.

Eje social

Llevar a cabo programas de prevencion de riesgos como sequias, incendios, entre otros.
Ejecutar un programa de rehabilitacion, mantenimiento y recuperacién de espacios publicos
seguros y sostenibles.



¢ Implementar un programa de obras de regeneracion urbana, que mejore sustancialmente la
estructura socioecondmica de localidades, colonias y barrios.

e Aplicar programas de autoconstruccion y mejoramiento de vivienda, para familias en condiciones
de vulnerabilidad.

e Continuar con los mecanismos de instrumentacion y vigilancia de los programas de regularizacién
de suelo ejidal, a fin de evitar la aparicion y proliferacion de asentamientos irregulares.

e Aplicar el principio de equidad en el uso del espacio publico de las vias urbanas, a través de la
jerarquia que considera la piramide de la movilidad.

e Fortalecer la atencion a personas con algun tipo de discapacidad y adultos mayores, llevando a

cabo proyectos que consideren las recomendaciones de accesibilidad universal.

Fortalecer las costumbres y tradiciones indigenas del Municipio.

Eje urbano
e Promover que la construccion de vivienda se encuentre acorde a la normatividad vigente y
aplicable.

e Impulsar la conectividad y competitividad entre los municipios circundantes, desarrollando patrones
coherentes de redes viales y distribucion equitativa de equipamientos, que incida en la mejora de
las condiciones sociales de los habitantes del Municipio.

¢ Implementar proyectos de recuperacion, conservacion y mantenimiento de imagen urbana.

e Mejorar y ampliar la cobertura de las redes de infraestructura de los servicios basicos publicos
(energia eléctrica, agua potable y drenaje sanitario).

e Construccion, ampliacion y mantenimiento de vialidades que conectan los centros de poblacion y
localidades.

¢ Rehabilitar y modernizar el servicio municipal de alumbrado publico sostenible.

e Ocupar el suelo vacante, considerado como urbanizable en este instrumento.

e Limitar la expansion de las areas urbanas, considerando la proteccion y el cuidado del medio
ambiente, con base en el POEREQ.

e Favorecer la relacién entre diferentes actividades urbanas, con la flexibilidad de usos de suelo
compatibles y densidades sustentables.

e Aprovechar los vacios urbanos con proyectos de infraestructura y equipamiento sostenible, que
favorezcan la ciudad compacta.

o Difundir los instrumentos de planeacion urbana vigentes.

e Elaborar e implementar un programa de movilidad eficiente y seguro, que integre transporte
publico, infraestructura ciclista y peatonal.

e Implementar un programa de construccion y mantenimiento de la infraestructura vial, considerando
elementos de estética y funcionalidad que brinden condiciones de calidad y seguridad.

e Impulsar un programa de construccion, ampliacién y rehabilitacién de los espacios contenidos en
el Sistema Normativo de Equipamiento para los centros de poblacién, relacionados con los
servicios publicos de salud, educacién basica, media y superior, cultura y de recreacion.

5. Nivel estratégico

5.1 Estrategias

5.1.1 Modelo estratégico territorial

En congruencia con la Imagen Obijetivo, los objetivos y metas establecidas se plantea el modelo territorial
a seguir, integrado por estrategias que abonan al fortalecimiento ambiental, normativo, urbano — rural,
econdmico, cultural y la mejora constante de las condiciones sociales de la poblacién.

En este sentido se establecen estrategias especificas en materia de administracion del desarrollo urbano,
movilidad, vivienda, equipamiento e infraestructura urbana, patrimonio histérico e imagen urbana,
resiliencia urbana y ordenamiento ecoldgico; las cuales fortalecen la propuesta de zonificacion del territorio
(primaria y secundaria), y el planteamiento de la estructura urbana territorial y de sistema de enlaces.

5.1.2 Estructura urbana territorial y sistema de enlaces
El ordenamiento del territorio esta vinculado a la estructura urbana y el sistema de enlaces que en conjunto
dan certeza y favorecen la estrategia de desarrollo urbano.



Centro urbano

Dentro de la estructura urbana territorial es el primer nivel en jerarquia; cuenta con la infraestructura,
equipamiento y servicios para cubrir las demandas y requerimientos de atencion de la poblacién de la
cabecera municipal. Corresponde a la cabecera municipal que concentra equipamiento y servicios dentro
del area urbana.

Centro de servicios delegacionales

Esta categoria corresponde a las localidades que tienen las funciones administrativas de delegaciones
municipales y cuentan con servicios administrativos, equipamiento, infraestructura y zonas de comercio
gue sirven de apoyo al Centro Urbano. Su area de influencia o de atencion es la totalidad de la delegacién
y sus respectivas subdelegaciones. (Ver Imagen 31 y/o Plano E1 Estructura urbana y sistema de enlaces,
en Anexo Gréfico). Estas localidades son: Santiago Mexquitittan, San lldefonso Tultepec y San Miguel
Tlaxcaltepec.

Centro proveedor de servicios

Se les asignd esta jerarquia a las localidades que cuentan con equipamiento educativo y de salud; asi
como la infraestructura basica y las vias de comunicacion para proporcionar atencién a la poblacion de las
localidades cercanas que se encuentran dentro de la misma delegacién; con lo cual apoyan a la cabecera
delegacional en la prestacion de los servicios. Las localidades con esta jerarquia son: El Rincon, Quiotillos,
Chitejé de Garabato, San Nicolas de la Torre y San Pablo.

Corredor Agropecuario (CA)

Se ubica sobre la carretera federal 120, en su tramo desde el limite de la mancha urbana de la cabecera,
hasta el limite norte de la mancha urbana de la localidad de Quiotillos. También se considera sobre la
carretera estatal 330, desde el Barrio del Coyote, hasta el inicio de la mancha urbana de San lldefonso.
Asimismo, sobre la carretera estatal 300 en dos tramos, el primero desde la cabecera municipal, hasta la
mancha urbana de San Miguel Deheti y el segundo desde el km 33 aproximadamente, hasta el inicio de la
mancha urbana de Santiago Mexquitittan (para mayor detalle consultar Plano E1 Estructura urbana y
sistema de enlaces). La estrategia es inducir usos de suelo agropecuarios y politicas de integracion a las
localidades cercanas, mediante acciones para mejorar la movilidad y el desplazamiento.

Corredor urbano (CU)

Estos corredores van sobre las carreteras federal 120, estatales 300 y 330, en los tramos que corresponden
dentro de la mancha urbana de la cabecera municipal y las localidades de Santiago Mexquititlan y San
lldefonso respectivamente (para mayor detalle consultar Plano E1 Estructura urbana y sistema de enlaces).
El objetivo es potenciar usos de suelo mixtos que permitan la consolidacién de la estructura y funcion
urbana.

5.1.3 Estrategia en funcién de la administracion del desarrollo urbano

De acuerdo al diagnéstico generado de la estructura juridica aplicable para el funcionamiento de la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, en particular la Subdireccion de Desarrollo Urbano, se
identificaron estrategias que pueden contribuir a su tarea de autorizar, controlar y vigilar el aprovechamiento
del territorio, en el ambito de su competencia.

Reglamentacién municipal inexistente
Como resultado del andlisis de los instrumentos juridicos utilizados en el Municipio, se identificé que se
requiere la creacién, aprobacion y aplicacion de los siguientes reglamentos:

e Reglamento de Desarrollos Inmobiliarios del municipio de Amealco de Bonfil, con lo establecido en
el Cdédigo Urbano del Estado de Querétaro, debera prever lo relativo a los procesos de autorizacion
inmobiliaria, incluidas las disposiciones municipales respecto a los controles de acceso y lo relativo
a la nomenclatura de vialidades y disefio de placas de nomenclatura.

Reglamento de Estacionamiento en vias publicas para el municipio de Amealco de Bonfil.
Lineamientos para cumplir con el nombramiento de Pueblo Magico.

Reglamentacién municipal que requiere actualizacién o reformas:

¢ Reglamento de Imagen Urbana para el municipio de Amealco de Bonfil, Qro.
Reglamento de Servicio de Alumbrado Publico del municipio de Amealco de Bonfil.
Reglamento de Policia y Gobierno del municipio de Amealco de Bonfil.
Reglamento de Parques y Jardines del municipio de Amealco de Bonfil, Qro.
Reglamento de Proteccién Civil del municipio de Amealco de Bonfil.
Reglamento de Ecologia y Medio Ambiente del municipio de Amealco de Bonfil.
Reglamento sobre Bebidas Alcohdlicas del municipio de Amealco de Bonfil.



Propuesta de mejora de la Ley de ingresos municipal
¢ Homologacion de conceptos
¢ Homologacion de parametro de cobro
e Programas y normas para el ordenamiento territorial y administracion urbana municipal

Propuestas para la expedicién de tramites de administracion urbana
e Propuesta de reforma de trdmites expedidos

5.1.4 Estrategia urbana en funcién del ordenamiento ecolégico

La estrategia urbana para el ordenamiento ecolégico, considera lo establecido Programa de Ordenamiento
Ecoldgico Regional del Estado de Querétaro, publicado en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado La
Sombra de Arteaga, el 05 de septiembre de 2022.

El POEREQ establece cinco politicas para el ordenamiento ecolégico de las UGA’s definidas a partir del
analisis de la aptitud, conflictos sectoriales, zonas urbanas, instrumentos de planeacion vigentes y areas
prioritarias para la conservacion del territorio; las politicas asignadas son: Proteccion, Conservacion,
Restauracion, Aprovechamiento sustentable, y Desarrollo Urbano.

5.1.5 Estrategia urbana en funcion de la resiliencia urbana

La resiliencia urbana tiene relacion estrecha con los conceptos dinamicos de “desarrollo” y de “crecimiento
urbano”. Para lograr ciudades resilientes debe existir forzosamente un trabajo interdisciplinario para la
gestion de riesgos de desastres, el cual puede incorporar el enfoque de cuenca, y la consideracion de sus
zonas funcionales.

Politicas para zonas funcionales de Amealco de Bonfil.

Zona Baja

1. Aumentar la superficie de areas verdes.

2. Usar materiales permeables en vialidades primarias y reforestacion de areas verdes en banquetas y
camellones. Se recomienda usar técnicas como: jardin microcuenca, jardin de lluvia, pozos de infiltracion
y pavimentos permeables.

3. Impulsar la captaciéon de agua pluvial, por medio de técnicas como: cisternas y/o techos verdes.

4. En espacios como estacionamientos, accesos o vialidades de zonas habitacionales con poco tréafico,
implementar pavimentos permeables.

Zonas medias

1. Captar agua pluvial en zonas habitacionales y equipamientos por medio de técnicas como: cisterna,
techos verdes y pozos de infiltracion.

2. Impulsar la conservacion de espacios verdes.

3. Reforestar con especies nativas que propician la retencion e infiltracién de agua.

4. Usar materiales permeables y reforestar areas verdes en vialidades primarias y secundarias propuestas.
Se recomiendan técnicas como: jardin microcuenca, jardin de lluvia, pavimento permeable y pozos de
infiltracion.

Zona alta

1. Impulsar la conservacion de zonas verdes.

2. Reforestacion con especies nativas que propicien la retencion e infiltracién de agua.

3. Utilizar técnicas para mitigar la erosion del suelo.

4. Utilizar técnicas de retencion de agua y sedimentos como: presa filtrante y zanja-bordo. Las técnicas
descritas para aplicarse en el territorio, tienen el objetivo de obtener beneficios relacionados con el manejo
de agua pluvial y el manejo de cobertura vegetal. Pueden consultarse a detalle y de manera especifica, en
el Manual de Lineamientos de Disefio de Infraestructura Verde para Municipios Mexicanos, elaborado por
el Instituto Municipal de Planeacion Urbana de Hermosillo.

5.1.6 Estrategia de movilidad

La estrategia de estructura vial se basa en el andlisis de funcionalidad y condiciones fisicas existentes, asi
como en las proyecciones de crecimiento al corto, mediano y largo plazo de las localidades, centros y sub
centros urbanos, en funcién del acceso a servicios, equipamientos y conectividad intermunicipal y
metropolitana. De esta forma, la clasificacién de vialidades estratégicas se integra de la siguiente manera.
Vialidades Regionales (VR). Vialidades de velocidad alta constante que conectan localidades y municipios
y son el enlace con el sistema nacional de carreteras. Consultar Plano E1 Estructura urbana y sistema de
enlaces.



Vialidades Primarias (VP). Vialidades de velocidad media o alta, que normalmente conectan con corredores
viales o vialidades regionales; en su mayoria son vialidades en dos sentidos y conectan nodos de las
localidades, teniendo como principal funcién proveer de un transito de paso. Consultar Plano E1 Estructura
urbana y sistema de enlaces.

Vialidades Secundarias (VS). Vialidades de velocidad baja o media que normalmente conectan con
vialidades primarias al interior de las localidades. Consultar Plano E1 Estructura urbana y sistema de
enlaces.

Vialidades locales (L). Vialidades de velocidad baja que proporcionan el acceso directo a los lotes, a los
espacios publicos vecinales y andadores o calles con retorno.

El Municipio debera realizar gestiones para asegurar la conexion de las vialidades regionales y primarias
del Municipio, con aquellas otras regionales y primarias de los municipios colindantes, asegurando asi la
movilidad intermunicipal y potenciando la conectividad vial.

Las vialidades a proyectarse y construirse que sean continuidad de vialidades existentes en el Municipio,
deberan asegurar al menos la seccién, composicion y elementos de la vialidad existente, hasta la
interseccion, o nodo, de ésta con vialidades existentes de igual o mayor jerarquia.

A continuacién se enlista una propuesta de vialidades para su construccion. Estas se organizan en tres
plazos de planeacion, especificando su ubicacion. El resto de las vialidades que integran el Sistema de
Enlaces Municipal tendra acciones de mantenimiento y conservacion.

Tabla 3. Estrategia de Sistema de Enlaces Municipales (Vialidades).

No Jerarquia Ubicacién Plazo
1 Primaria propuesta Carretera Estatal 300 (Familia Carapia) a EI Carmen Mediano
2 Secundaria propuesta Carretera Estatal 400 a El Batan Mediano
3 Secundaria propuesta Tramo final Palos Altos Mediano
4 Secundaria propuesta Vialidad El Rincon a primaria existente Corto
5 Secundaria propuesta Hacienda Blanca-Los Reyes Mediano
6 Secundaria propuesta Carretera Federal 120 (La Cruz Km 36 aprox) a Carretera Mediano
Federal 120 (km 33 aprox)

7 Secundaria propuesta Tramo a Escuela Primaria Benito Juarez de vialidad secundaria Corto

proveniente de localidad 20 de noviembre
8 Secundaria propuesta Secundaria existente Norte de San lidefonso-Rincéon de San Corto
lidefonso
9 Secundaria propuesta San lldefonso Norte-a interseccion con secundaria propuesta a Corto
Rincén de San lldefonso

10 Secundaria propuesta Interseccién Carretera Estatal 330 (Ejido Emiliano Zapata)- Corto
Primaria curso comunitario

11 Secundaria propuesta Vialidad norte de San Nicolas de la Torre Corto
12 Secundaria propuesta Vialidad de San Juan Dehedo a interseccion con secundaria a Corto

Chitejé de la Cruz

13 Secundaria propuesta Vialidad zona de crecimiento Cerro de la Cruz Mediano
14 Secundaria propuesta Cerro de los Gallos a centro de cabecera municipal Corto
15 Secundaria propuesta Paralela a secundaria propuesta de Cerro de los Gallos-20 de Corto

noviembre

16 Secundaria propuesta Zona de crecimiento (Contiguo a Las Américas)- C. IV Mediano

Centenario

17 Secundaria propuesta Carretera Estatal 300-La Ladera Corto
18 Secundaria propuesta Vialidad interior en localidad Veinte de Noviembre Corto
19 Secundaria propuesta Vialidad de secundaria existente a Chitejé de la Cruz- Carretera Largo

Estatal 300

20 Secundaria propuesta Vialidad EI Pinar Mediano
21 Secundaria propuesta El Pinar- Conalep Largo
22 Secundaria propuesta Vialidad contigua a fraccionamiento La Perita-Secundaria Corto

existente contigua a La Primavera

23 Secundaria propuesta Vialidad en San Juan Dehedo, de Carretera Federal 120 a Corto

primaria existente

24 Secundaria propuesta De Carretera Estatal 300 (Norte de Campus UAQ)-Interseccién Corto

con secundaria existente

25 Secundaria propuesta De Carretera Estatal 300 (Sur de la UAQ)-interseccion con Corto

secundaria propuesta




No Jerarquia Ubicacién Plazo
26 Secundaria propuesta Carretera Estatal 300-Primaria existente Tenasda Corto
27 Secundaria propuesta De primaria existente (Tenasda)-Secundaria existente Corto
28 Secundaria propuesta De secundaria existente San José Ithé- Interseccién Carretera Mediano
Estatal 300 y primaria existente
29 Secundaria propuesta Carretera Estatal 300- Secundaria propuesta Mediano
30 Secundaria propuesta De primaria existente contigua a Tenasda- Carretera Estatal 330 Corto
31 Secundaria propuesta Glorieta Carretera Federal 120 y Carretera Estatal 300- Corto
Carretera Federal 120
32 Secundaria propuesta Vicente Guerrero-Balcones de Amealco Corto
33 Secundaria propuesta Glorieta Carretera Federal 120-Secundaria propuesta Corto
34 Secundaria propuesta Fraccionamiento La Perita-Secundaria existente Mediano
35 Secundaria propuesta Zona de crecimiento Cerro de los Gallos- Carretera Estatal 300 Largo
(Fraccionamiento Rinconada de Bonfil)
36 Secundaria propuesta Zona de crecimiento Cerro de los Gallos-Las Américas Largo
37 Secundaria propuesta Carretera Federal 120 (Oeste de La Soledad)-Entronque con Mediano
secundaria existente

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

5.1.7 Estrategia de vivienda

La estrategia de vivienda se disefia a partir de las necesidades y demandas de los habitantes del municipio
de Amealco de Bonfil, para la cual se definen las siguientes acciones estratégicas, con el objetivo de
mejorar las condiciones de la vivienda y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

Generar programas de construccién de vivienda tipo econdmica que se caracteriza por recamara,
bafio y cocina, que va de 118 a 200 UMA’s (Unidad de Medida y Actualizacion) y con una superficie
de hasta 70m2 de construccion; y vivienda tipo tradicional que se compone de bafio, cocina,
estancia y 2 a 3 recamaras, que va de las 200 a 350 UMA’s, y con una superficie de hasta 70 a 87
m2 de construccion.

Implementar un programa de autoconstruccién de vivienda para la poblacion que no tiene acceso
a créditos hipotecarios.

Fortalecer células urbanas, reserva de vivienda accesible y asequible en zonas urbanas
consolidadas.

Mejorar y rehabilitar vivienda existente.

Fomentar que los nuevos desarrollos habitacionales sean espacios habitables, seguros, y
sustentables.

Promover, fomentar e impulsar, programas de apoyo para construccion de vivienda progresiva.
Desincentivar la construccion de viviendas en zonas de riesgo, asi como en zonas de propiedad
irregular.

5.1.8 Estrategia de equipamiento e infraestructura urbana
La estrategia de equipamiento e infraestructura esta dirigida a facilitar la dotacién en el territorio municipal
a través de:

Mejorar las redes de infraestructura basica existentes: agua potable, alcantarillado, energia
eléctrica, drenaje.

Optimizar la ocupacion de zonas servidas con servicios de infraestructura basica: agua potable,
alcantarillado, energia eléctrica, drenaje.

Fomentar el tratamiento de aguas servidas en las zonas habitacionales.

Mantener en buen funcionamiento la red de drenes pluviales existente.

Construir redes de drenes pluviales que complementen la red actual.

Construir plantas de tratamiento.

Construir equipamientos que con capacidad de atencién para la poblacién actual y futura, como:
centros de salud, centros educativos, instalaciones deportivas, centros de abastecimiento, entre
otros.

Mantener en condiciones adecuadas, los equipamientos existentes, de manera que se optimice su
funcionamiento.



5.1.9 Estrategia de patrimonio historico cultural e imagen urbana

La estrategia en materia de patrimonio histérico cultura e imagen urbana esta dirigida a regular las
intervenciones y respetar las delimitaciones del Poligono de Proteccion Patrimonial propuesto para
Amealco.

La estrategia se compone de acciones agrupadas en cuatro dimensiones: Programas y proyectos, capillas
familiares, haciendas y mejoramiento de la imagen urbana y del paisaje urbano histdrico. La estrategia se
compone de acciones agrupadas en cuatro dimensiones: programas y proyectos, capillas familiares,
haciendas y mejoramiento de la imagen urbana y del paisaje urbano histérico.

5.2 Zonificacion del territorio
5.2.1 Horizontes de planeacion
La estrategia de planeacién urbana y el modelo estratégico territorial se basan en los siguientes horizontes
de planeacién:
e Corto (2024-2027)
¢ Mediano (2028-2030)
e Largo (2031-2050)

5.2.2 Zonificacion primaria
La Zonificacion Primaria establece el destino del territorio y su ocupacion para lo cual se clasifica en: Suelo
urbano, Suelo Urbanizable y Suelo No Urbanizable.

Tabla 4. Zonificacién primaria

Suelo Superficie (ha) Porcentaje (%)
Urbano 5,439.69 7.65
Urbanizable 1,005.58 1.41
No urbanizable 64,639.22 90.93
Total municipal 71,084.49 100.00%

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

Suelo Urbano (SU)

Se clasifica en este rubro a las zonas urbanas de los centros poblacion y localidades principales con un
nivel de consolidacion significativa, constituidos por edificaciones formales, dotadas de servicios e
infraestructuras urbanas, abastecimiento de agua potable, drenaje, suministro de energia eléctrica y
vialidades definidas. De igual manera, en el municipio de Amealco de Bonfil, se consider¢ el territorio
impactado dentro del Area Natural Protegida, Zona Protectora Forestal, como suelo urbano.

Suelo Urbanizable (SUZ)

Corresponde al suelo donde se tiene previsto el crecimiento urbano. En las areas establecidas como
urbanizables, las autoridades municipales promoveran el desarrollo mediante obras de urbanizacién
basica, sin las cuales no se podra autorizar ninguna modalidad de aprovechamiento urbano. Suelo No
Urbanizable (SNUZ)

Se refiere al suelo que esta sometido a algun régimen especial de proteccidon incompatible con la
transformacion o aprovechamiento urbano, esto en funcion de sus valores ambientales, agropecuarios,
paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos o culturales; en concordancia, con el ordenamiento
ecoldégico vigente y los instrumentos de referencia aplicables. También se encuentran en esta categoria los
terrenos que los programas de desarrollo urbano consideren prioritarios para su preservacién por sus
valores agricolas, ganaderos, forestales o riqueza y biodiversidad natural



Plazos de crecimiento
El SU considera para su incorporacion los horizontes de planeacion definidos previamente, quedando
establecido el crecimiento urbano de la siguiente manera:

Tabla 5. Plazos de crecimiento

Plazo Superficie (ha) Porcentaje (%)
Corto 278.43 27.69
Mediano 342.09 34.02
Largo 385.05 38.29
Total 1,005.58 100

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

5.2.3 Areas de actuacion
5.2.3.1 Conservacion patrimonial
Por los valores de integridad y autenticidad del paisaje urbano histérico de la poblacién, se determina la
zona de proteccion y conservacion de las localidades de Amealco de Bonfil y San lldefonso. Los criterios
considerados para la delimitacion de la zona de proteccion y conservacién son entre otros; la historia
urbana constituida por la traza, las cualidades de las edificaciones y espacios abiertos, la densidad de
arquitectura histérica y tradicional, la homogeneidad de la fisonomia y perfil urbano caracteristico de la
localidad, inserta en un contexto medioambiental que, en conjunto integran el paisaje urbano histérico.

e CP 01 Amealco

e CP 02 San lldefonso

e CP 03 San Miguel Tlaxcaltepec

e CP 04 Santiago Mexquittlan

5.2.3.2. Proteccién y conservacion ambiental

En concordancia con el POEREQ, en el municipio de Amealco de Bonfil se identifican UGAs con una
politica de proteccion y conservacion, es por ello que se considera prioritaria su conservacion que a su vez,
permita la proteccién de las especies nativas y proveedoras de servicios ambientales; ademas, las zonas
contiguas a la mancha urbana funcionaran como cinturones verdes de contencién para el crecimiento
urbano.

Las zonas definidas como areas de actuacion de Proteccion y Conservacion Ambiental se identifican con
la clave PCA, siendo las siguientes:
e PCA 01 ANP Zona Protectora Forestal
PCA 02 Presa La Charrasca
PCA 03 Presa San Carlos-Amealco
PCA 04 Bordo Del Coyote
PCA 05 Reserva la Caldera
PCA 06 Mesa San Martin
PCA 07 Bordos Cuates
PCA 08 El Juvilete
PCA 09 Humedales
PCA 10 Cerro EI Afil
PCA 11 Bordo Sagrado Corazon
PCA 12 Presa Bordos Cuates
PCA 13 Bordo la Longaniza
PCA 14 Bordo del Rayo
PCA 15 Zona de proteccién El Rincén-El Batan
PCA 16 Bordo Las Vigas
PCA 17 Sistema de Cafiadas de San Juan del Rio y Amealco
PCA 18 Zona de Proteccién San Mateo-el Coto-El montoso
PCA 19 Bordo La Herradura
PCA 20 Bordo San Carlos-Amealco



5.2.3.3. Mejoramiento urbano
Son las localidades que presentan procesos de urbanizacién y en consecuencia se han visto rebasadas
las acciones para la dotacion de servicios de infraestructura, equipamiento, incorporacion de suelo urbano,
entre otras. En estas localidades, se requieren acciones relativas al mejoramiento de vialidades, redes de
infraestructura, vivienda y equipamiento existentes; asi como, de saneamiento y conservacion de las
caracteristicas del medio natural, como escurrimientos, cuerpos de agua, areas de valor ambiental y de
vegetacion; lo cual también implica la ejecucion de acciones de mitigacion de riesgos.
Las &reas de actuacion de mejoramiento urbano se identifican con la clave MU, a continuacion, se enlistan:
¢ MU O1 La Soledad
e MU 02 Chitejé de la Cruz
e MU 03 El Varal

5.2.3.4. Consolidacién urbana
Se refiere a las localidades que dentro de la estructura urbana tendran un nivel de servicio de centro
proveedor de servicios, las cuales cuentan con los servicios basicos de infraestructura, equipamiento y
vialidades; sin embargo, requeriran de acciones en los rubros anteriores para fortalecer su jerarquia dentro
de la estructura urbana municipal.
Se identifican con la clave CU, y son las siguientes:
e CU 01 Quiotillos
CU 02 El Rincén
CU 03 Chitejé de Garabato
CU 04 San Nicolas de la Torre
CU 05 San Pablo

5.2.3.5 Potencial turistico
El municipio de Amealco de Bonfil cuenta con elementos naturales, culturales y de patrimonio histérico
importantes, los cuales tienen potencial como atractivo turistico. Estas areas, tienen el propoésito de
fomentar las actividades ecoturisticas y los recurridos culturales, sin dejar de lado su vocacion como zonas
de conservacién, por lo cual para su aprovechamiento, se debera sujetar a toda la normatividad y
reglamentacién que les corresponda.
Se identifican con la clave PT, a continuacion, se presentan:

e PTO0l LaBeata
PT 02 Laguna de Servin
PT 03 San Nicolas de la Torre
PT 04 San Pablo
PT 05 Cascadas de la Piedad
PT 06 Presa San lldefonso

5.3 Zonificacion secundaria
La Zonificacion secundaria es definida por la LGAHOTDU (articulo 3, fraccién XL) como la determinacién
de los Usos de suelo en un Espacio Edificable y no edificable, asi como la definicién de los Destinos
especificos.
5.3.1 Usos de suelo

Tabla 6. Zonificacién secundaria

Clave Uso Superficie (ha) | Porcentaje (%)
HR, As Habitacional rural, Aislada 1,089.18 1.53
HR, Mn Habitacional rural, Minima 1,432.38 2.02
HR, Bj Habitacional rural, Baja 612.49 0.86
HR, Md Habitacional rural, media 41.15 0.06
HM, As Habitacional Mixto, Aislada 270.65 0.38
HM, Mn Habitacional Mixto, Minima 529.46 0.74
HM, Bj Habitacional Mixto, Baja 198.04 0.28




Clave Uso Superficie (ha) | Porcentaje (%)
HM, Md Habitacional Mixto, Media 567.95 0.80
HMM, Md Habitacional Mixto Media, Media 29.79 0.04
CS, As Comercio y servicios, Aislada 24.72 0.03
CS, Mn Comercio y servicios, Minima 184.28 0.26
CS, Bj Comercio y servicios, Baja 64.83 0.09
CSs, Md Comercio y servicios, media 484.23 0.68
E Equipamiento 307.21 0.43
| Industria 301.60 0.42
Al Agroindustria 307.30 0.43

Subtotal Usos Urbanos 6,445.27 9.07

PE Proteccion ecoldgica 20,179.25 28.39
PCCA Proteccion a cauces y cuerpos de agua 1,493.71 2.10
CE Conservacioén ecoldgica 10,803.67 15.20
CA Conservacion agropecuaria 32,162.58 45.25
Subtotal Usos No Urbanos 64,639.22 90.93

Total 71,084.49 100

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.
5.3.2 Criterios normativos y Tabla de Compatibilidades

Interpretacion de Nomenclatura de usos habitacionales
La nomenclatura para usos habitacionales esta integrada por dos componentes: uso y densidad.
A continuacién, se presenta la descripcion de cada una.
Uso: HR: Habitacional Rural
HM: Habitacional Mixto
HMM: Habitacional Mixto Medio
Densidad: As. Aislada
Mn: Minima
Bj: Baja
Md: Media

Coeficiente de Ocupacion del Suelo

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), es la superficie del lote que puede ser ocupada con
construccion, se establece para obtener la superficie maxima de desplante de una edificacion en planta
baja, al multiplicarlo por la superficie total del lote.

Se calcula con la siguiente expresion: COS= 1 - % de area libre (expresado en decimales)

Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberan ser homogéneos
para la totalidad del Municipio, determinando que el COS ser4 de 0.05, independientemente del uso
asignado en la zonificacion secundaria.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), determina la superficie maxima de construccion que puede
tener una edificacion, excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por las obras bajo nivel medio
de banqueta destinadas para estacionamiento. Se expresa con el nimero de veces que se construye la
superficie total del lote. Se calcula con la siguiente expresion matematica:

CUS= (Superficie de desplante x nimero de niveles permitidos) / superficie total del predio.

La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.
En las zonas histdricas el CUS debera respetar el contexto urbano, evitando alterar la tipologia,
perspectivas y perfiles urbanos histéricos y su marco natural.

Los coeficientes que se deberan autorizar para los jardines, plazas y parques, deberdn ser homogéneos
para la totalidad del Municipio, determinando que el CUS sera de 0.10, independientemente del uso
asignado en la zonificacién secundaria.



Coeficiente de Absorcion del Suelo

El Coeficiente de Absorcion del Suelo (CAS) es la superficie minima del lote que se debe dejar libre para
permitir la permeabilidad o infiltracion de agua, y estard sujeta a lo dispuesto en la tabla 36 Normas
Generales para el municipio de Amealco de Bonfil. Dicha superficie podré ser cubierta con materiales
permeables.

Cuando por caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte la infiltracion
del agua o resulte inconveniente por razones de seguridad por la infiltracién de substancias contaminantes,
o cuando por razones de procedimiento constructivo no sea factible cumplir con el coeficiente, la autoridad
de desarrollo urbano determinara si es viable exentar el coeficiente de absorcién; siempre y cuando se
implemente un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, que debera estar
indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones especiales del proyecto
arquitectonico y debera ser avalado por la autoridad en la materia de agua potable, alcantarillado,
saneamiento y disposicion de aguas residuales y tratadas.

Alturas y niveles

La altura de las edificaciones se presenta en metros lineales y niveles. Para determinar los metros lineales
se considero la altura minima de entrepiso de 2.5 m como minimo para uso habitacional y 3.0 m para uso
comercial y servicios. La altura para uso Industrial se sujetard a las necesidades del giro de la misma, y
sera establecida en la normatividad de construccion correspondiente.

El nimero de niveles se determina mediante la siguiente formula: CUS/COS = Numero maximo de Niveles
permitidos.

En caso de que se opte por construir el estacionamiento bajo el nivel medio de banqueta, y siempre y
cuando no sea para otro destino, el nimero de niveles permitidos se contard a partir del nivel medio de
banqueta.

Densidad
La densidad se define de acuerdo al numero de viviendas potenciales permitidas en una superficie de
terreno, clasificandose de la siguiente manera:

Tabla 7. Densidad por viviendas

Densidad Literal Factor No. de viviendas por ha
Aislada As 1,000 10
Minima Mn 500 20
Baja Bj 286 35
Media Md 167 59

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

Aplicacién de usos de suelo para predios con mas de una zonificacion primaria y secundaria

Para predios que tengan asignados dos o mas usos de suelo urbanos en la Zonificacién Secundaria, el
propietario podra optar por la zonificacion que mejor se adapte a sus necesidades.

Para predios que tengan asignados uno o0 mas usos de suelo urbanos en la zonificaciéon secundaria, y
ademas un uso de suelo identificado como: Equipamiento, Conservacion ecolégica, Proteccion a Cauces
y Cuerpos de Agua y Proteccién Ecolégica, el H. Ayuntamiento dictaminara la procedencia para la
aplicacion total de una de las zonificaciones en el predio.

Tabla de Compatibilidad de Usos

A efecto de establecer los giros permitidos y prohibidos para cada uno de los usos del suelo, se elaboro la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, el cual considera la clasificacion del catdlogo SCIAN (Sistema
de Clasificacién Industrial de América del Norte, INEGI). (Ver Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
en Anexo Documental).

Los giros permitidos son los fines publicos o privados que de acuerdo a las zonas son predominantes o
compatibles y, podran darse a los predios a través del tramite de dictamen de uso de suelo ante las
autoridades competentes en la administracion del desarrollo urbano.

Los giros prohibidos son aquellos fines publicos o privados que presentan incompatibilidad con alguna zona
por lo que no tienen cabida en ella, y por lo tanto no seran autorizados por la autoridad competente en la
administracion del desarrollo urbano.



El dictamen de uso de suelo debera establecer las condicionantes y acciones pertinentes a realizar para
gue se establezca el giro en el predio, atendiendo lo sefialado en el Titulo Cuarto del Cédigo Urbano del
Estado de Querétaro.

5.3.3 Normas generales

De manera complementaria se establecen las siguientes Normas Generales, que seran aplicables a las
edificaciones en el territorio del municipio de Amealco de Bonfil, mismas que son suplementarias a la
Zonificacién Secundaria.

Para los casos de fusion y subdivisién se debera aplicar lo dispuesto en la norma particular al respecto.

Tabla 8. Normas Generales para el municipio de Amealco de Bonfil.

Viviendas Area CA |Altura (1) Superfici | Frente

Clave Densidad | Por ha cos |libre |cus|S v — e lote tipo | minimo

NUumer | Maxim m?2 m

(o] de | a total

niveles [en m
As Aislada 10 0.50 |0.50 |1.00 |0.35|2.00 7.00 1,000.00 |20.00
Mn Minima 20 0.60 |0.40 |1.20 |0.30|2.00 7.00 500.00 15.00
Bj Baja 35 0.70 |0.30 |1.40 |0.25|2.00 7.00 350.00 12.00
Md Media 59 0.75 |0.25 |2.25|0.20|3.00 10.50 200.00 10.00
Al No No
(Agroindustrial) | No aplica No aplica |0.40 |(0.60 (0.40 [0.30(1 aplica | No aplica |aplica
CA No
(Conservacion | No aplica No aplica |0.05 [0.95 [0.10 |0.95]|2.00 7.00 No aplica | aplica
agropecuaria)

(1) La altura minima de entrepiso es de 2.5m para uso habitacional y 3.0m para uso comercial.

*Aquellos lotes o areas que se encuentren al interior de un desarrollo inmobiliario o asentamiento irregular, siempre y cuando sean
destinados a vivienda unifamiliar, podran tener una superficie minima de 90 m2 con un frente minimo de 6m, hasta la establecida en
la tabla anterior de acuerdo con su Zonificacién Secundaria.

*El minimo de metros cuadrados de construccién de una vivienda en el municipio de Amealco de Bonfil, sera de 45.00 m2 sin
importar su densidad, siempre y cuando cumpla con los principios de una vivienda digna y decorosa en los términos de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

Norma 1. Altura maxima permitida

La altura méaxima permitida se determinara con base en lo sefialado en la Tabla 36. Normas Generales
para el municipio de Amealco de Bonfil, a excepcion de aquellos predios que se sean considerados como
Monumentos Histdricos o colindantes a estos, sera necesario contar con la licencia correspondiente
expedida por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). En caso de que ninguna de estas
dependencias se manifieste especificando el niumero de niveles, el cual debera corresponder al perfil
urbano.

La altura para uso Industrial se sujetara a las necesidades del giro de la misma, y seré establecida en la
normatividad de construccion correspondiente.

La altura méxima permitida deberd incluir los tinacos, cubos de escalera, chimeneas, casetas de
magquinaria, entre otros elementos constructivos, siempre y cuando estén permitidos en los giros.

Norma 2. Vialidades
El Sistema de Enlaces, obedece a impulsar la movilidad urbana eficiente al interior del Municipio, asi como
su estructura de enlace e integracién a nivel regional, municipal y local.



Las vialidades proyectadas se clasifican en regionales, primarias, y secundarias. Su trazo se aplicara
independientemente del uso y destino del predio y sus secciones se estableceran en la Constancia de
Alineamiento correspondiente. Respetaran las disposiciones normativas en la materia, debiendo en su
momento ser transmitidas a titulo gratuito a favor del 6rgano de gobierno correspondiente para ser
reconocidas como vias publicas.

El trazo de las vialidades propuestas podra modificar su trayectoria por cuestiones topograficas o por
condiciones fisicas del predio, siempre y cuando se garantice la continuidad de la conectividad con la que
fue proyectada en los puntos de enlace correspondientes, no pudiendo modificar la seccién establecida en
ninguna de las partes de su conformacion. Las vialidades definidas como regionales, primarias y
secundarias, asi como las que establezca para tal efecto el H. Ayuntamiento, por ninglin motivo contaran
con elementos de obstaculizacion, plumas de acceso, rejas, puertas, y cualesquiera otros que impidan el
libre transito de la ciudadania sobre las mismas.

Por ninglin motivo se autorizaran vialidades y/o circulaciones vehiculares con una seccién menor a 10.00
m, debiendo a su vez asegurar una circulaciéon peatonal libre de obstaculizacién no menor a 1.20 m en
ambos paramentos dentro de dicha seccion, debiendo contemplar lo correspondiente a los manuales de
accesibilidad universal.

Norma 3. Fusién y subdivision

Para el caso de la Subdivision de Predios, de acuerdo a su densidad, la totalidad de las fracciones
resultantes deberan cumplir con la superficie minima y frente minimo establecido en la Tabla 36. Normas
Generales para el municipio de Amealco de Bonfil.

Respecto al Poligono de Proteccion Patrimonial propuesto, las subdivisiones en monumentos historicos,
competencia del INAH, deberan contar con su visto bueno.

Los predios que cuenten con uso de suelo No Urbano, deberan cumplir con los requisitos para la
Subdivision sefialados en el Cédigo Urbano del Estado de Querétaro y la superficie minima de cada una
de las fracciones a subdividir sera de 1,000.00 m? y frente minimo de 20.00 m, debiendo todas las
fracciones resultantes contar con frente a vias publicas debidamente reconocidas.

En el proceso de Subdivisién de un predio dentro de suelo urbano y urbanizable de la Zonificacién Primaria,
se debera cumplir con las siguientes condicionantes: el predio debera ser mayor a 200.00 m2; la densidad
deberé corresponder a la nomenclatura de uso de suelo; los predios resultantes de la subdivisién deberan
tener un frente minimo establecido en la Tabla 36. Normas Generales para el municipio de Amealco de
Bonfil y deberan contar con frente a la via publica debidamente reconocida.

Cuando dos o més predios se fusionen y cuenten con distinto uso de suelo siempre y cuando estén
considerados dentro del suelo urbano o urbanizable de la Zonificacién Primaria, podra optarse por la
zonificacion que mejor se adapte a las necesidades del proyecto, siempre y cuando su acceso y salida sea
por el uso que le dio origen. En lo que respecta a la altura y area libre, prevalecera la establecida en la
zonificacion elegida para el predio.

Se establece como prohibida la fusién de predios cuya Zonificacion Primaria esté establecida como urbano
y/o urbanizable con aquellos predios cuya Zonificacién Primaria sea no urbanizable.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera determinado
en el programa que para el efecto se elabore.

Aquellos predios que NO provengan de una autorizacion inmobiliaria (fraccionamiento, condominio,
asentamiento), con zonificacion primaria urbana o urbanizable, y estén identificados como una situacion de
hecho, fisicamente subdivididos, habitados y edificados, podran ser subdivididos (en una sola ocasion), sin
cumplir con superficies y frentes de la tabla, siempre y cuando el maximo de fracciones resultantes que no
cumplan con los frentes y superficies no excedan de tres.

Norma 4. Zonas de Suelo Urbano o Urbanizable clasificadas como Comercial y de Servicios y
Equipamiento

Los accesos a estas zonas deberan ser a través de las vialidades primarias o secundarias directamente,
evitando en lo posible el acceso por vialidades locales.

En nuevos desarrollos inmobiliarios, los lotes o areas con frente a las areas de donacion por concepto de
equipamiento urbano, preferentemente optaran por un destino comercial y de servicios de acuerdo a su
compatibilidad establecida en la Tabla de Compatibilidades.



Norma 5. Predios con Derechos Adquiridos

La Homologacion por Derechos Adquiridos tiene por objeto reconocer los derechos que hubiese obtenido
un inmueble con anterioridad a la entrada en vigor del presente Programa a través de un Dictamen de Uso
de Suelo y/o un Cambio de Uso de Suelo autorizado por el H. Ayuntamiento.

Los predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo emitido por la autoridad municipal, o un
Cambio de Uso del Suelo aprobado por el H. Ayuntamiento de Amealco de Bonfil, previo a la inscripcién
del presente Programa y que haya sido publicado en la Gaceta Municipal y en el Periddico Oficial del
Estado “La Sombra de Arteaga” e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP); y no se encuentre
incluido en el Plano de Zonificacién Secundaria (E3), podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo por
Homologacion de Derechos Adquiridos emitido por la autoridad municipal, el cual se basara en la tabla 37.
Homologacion de densidades.

Tabla 9. Homologacién de densidades

Densidades dadas en habitantes por hectareas Densidades dadas en viviendas por predio
Densidad ‘ Hab/ha Viv/ha Densidad ‘ Factor Viv/ha
PMDU Amealco de Bonfil 2011 PMDU Amealco de Bonfil 2023
HO.5 50 10 Aislada (As) 1,000 10

H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2 200 40 Baja (Bj) 286 35
HRCS 100 20 Minima (Mn) 500 20
PDUCP Amealco de Bonfil 2004
HO5 50 10 Aislada (As) 1,000 10
H1 100 20 Minima (Mn) 500 20
H2 200 40 Baja (Bj) 286 35
H3 300 60 Media (Md) 167 59
H1S 100 20 Minima (Mn) 500 20

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

Todos los usos de suelo habitacionales, se homologaran con uso de suelo Habitacional Mixto (HM), y
aquellos que hayan tenido adicionalmente el potencial de Servicios (HS) para su homologacion se
consideraran con uso de suelo Habitacional Mixto Medio (HMM); la densidad estar4 a razén de la tabla
anterior.

Aquellos predios que hayan obtenido un Dictamen de Uso de Suelo o un Cambio de Uso de Suelo publicado
e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad (RPP), y de acuerdo a la nomenclatura del presente
Programa se vean beneficiados, podran obtener un Dictamen de Uso de Suelo en categoria de “nuevo”,
renunciando a los derechos adquiridos mediante un oficio dirigido a la Dependencia encargada del
Desarrollo Urbano en el Municipio.

En ambos casos, la homologacion no los eximira del cumplimiento de las obligaciones adquiridas con
anterioridad que asi le sean notificadas por la dependencia encargada del Desarrollo Urbano.

Se respetaran los dictdmenes de uso de suelo emitidos previo a la entrada en vigor del presente Programa,
para aquellos predios que no busquen obtener un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, conservando
los derechos adquiridos correspondientes.

Por ningn motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo Homologado, podra ser este
derecho revertido.

Por ninglin motivo, en caso de ser emitido un Dictamen de Uso de Suelo en cualquier modalidad, y este
sea fusionado a otro predio con o sin Dictamen de Uso de Suelo, se podran permear los derechos
adquiridos, debiendo para tal efecto solicitar un Dictamen de Uso de Suelo en la modalidad de “nuevo” para
el predio producto de la fusion.

Norma 6. Cambios de Nomenclatura Usos Urbanos
Los propietarios de los predios clasificados como Urbanos y/o Urbanizables de conformidad con el apartado



5.3 Zonificacion Secundaria, podran solicitar al H. Ayuntamiento la modificacion de la homenclatura y/o
literales de la Zonificacién Secundaria en las siguientes modalidades:

¢ Modificacion de la literal del Uso de Suelo.

¢ Modificacion de la literal de Altura.

e Modificacion de la literal de Area Libre.

¢ Modificacidn de la literal de Densidad.
El nimero de viviendas que se podran autorizar a través de la modificacion de la literal de Densidad no
podran exceder a las que resulten de la division de la superficie total del predio en estudio entre el factor
68. En ningln caso se podran autorizar mas de 147 viviendas por hectarea.

Norma 7. Derechos de via de comunicacion

El Derecho de Via 0 Zona Federal estan definidos como la franja de terreno de seccioén variable, cuyas
dimensiones determina la autoridad competente, y que se requieren para la construccion, conservacion,
reconstruccion, ampliacion, proteccién y, en general, para el uso adecuado de carreteras, ductos, lineas
de alta tensidn, vias de ferrocarril, pasos de fauna, y cualesquiera otros asi determinados por la
normatividad aplicable.

Previo a la emision de cualquier autorizacion que modifique la conformacién, edificacién, construccion,
ampliacién y cualesquiera otras, para los predios contiguos a dichas franjas, debera obtenerse
autorizacion de la dependencia correspondiente.

Norma 8. Criterios hidrolégicos

Dichas normas tienen por objeto asegurar el buen estado y el adecuado funcionamiento de los cuerpos de
agua y cauces en el Municipio, para con ello disminuir riesgos en la poblacién, proteger la calidad de los
ecosistemas y los demas recursos naturales, y disminuir el peligro de inundacién, entre otros.

Con base en lo anterior, para predios que se vean impactados o sean colindantes con la trayectoria y
existencia de drenes, cauces, escurrimientos, bordos o cuerpos de agua, previo a su edificacion o
urbanizacién, y como requisito previo para la emision de la Licencia correspondiente, deberan:

Presentar Estudio Hidrolégico validado por la Comisién Estatal de Infraestructura o la Comision Estatal de
Aguas, o Comision Nacional del Agua; en el que se identifiquen los escurrimientos o cuerpos de agua y las
caracteristicas hidrolégicas que se presenten dentro del predio, asi como en su zona de influencia,
contemplando las medidas de mitigacion, conservacion y mejoramiento hidrolégico necesarias; las obras
de mitigacion pluvial y complementarias que deriven de dicho estudio seran validadas por la Comision
Estatal de Infraestructura.

Deberan considerarse en dicho Estudio, las siguientes:

a) Restriccidon en cauces y escurrimientos

Tipo 1

Cauces principales, imprescindible su preservacion y continuidad con una franja de restriccién de 30 metros
hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrolégica, ubicar color verde).
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Tipo 2
Afluentes importantes a cauces principales con una franja de restriccion de 25 metros hacia ambos lados
de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidrologica, ubicar color naranja).
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Tipo 3
Cauce con interaccién en zona urbana imprescindible su preservacion con seccidn de restriccion de 25
metros hacia ambos lados de su eje (Ver plano E6 Estrategia hidroldgica, ubicar color azul).
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b) Proteccion a bordos

Los bordos y cuerpos de agua cumplen con una variedad de funciones eco-sistémicas e hidrolégicas, por
lo que se debera asegurar la liberacién de la superficie indicada que de acuerdo al siguiente esquema es
de 30 metros de ancho medidos horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO),
y considerar su respectiva proteccion y mantenimiento preventivo. Tal superficie permitira la adecuada
operacion, mantenimiento, conservacion y vigilancia de los cuerpos de agua, lo cual se llevara a cabo de
acuerdo a lo dispuesto en la normatividad aplicable. (Ver plano E6 Estrategia hidrologica).
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BORDO
Operacion y mantenimiento de drenesy bordos detEstado y el Municipio.
Las obras de infraestructura hidraulica tales como drenes, bordos y vasos reguladores para el control de
avenidas, a través de su ejecucion, programacion, limpieza, deshierbe, desazolve y conservacion, tienen
el objetivo de buscar una operacion eficiente de la infraestructura hidraulica durante las épocas de lluvia




de tal forma que se cuente con una adecuada captacién y conduccion de los escurrimientos segun sea el
caso, y con esto evitar problemas de inundaciones.

Los predios publicos y privados contiguos a dicha infraestructura hidraulica, deberan considerar la
transmision a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de una superficie que corresponda a la
delimitacién de fajas contiguas al cauce o corriente o al vaso de los depdsitos que no sean propiedad
nacional, medidas horizontalmente a partir del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias (NAMO),
correspondientes a cinco metros de anchura de cada lado, superficie que serd utilizada para llevar a cabo
los trabajos de mantenimiento, conservacion y desarrollo de obras de infraestructura hidraulica.

Dicha superficie sera notificada al propietario de un inmueble a través de la evaluacion y dictamen del
Estudio Hidroldgico por la Dependencia correspondiente, asi como también en el Deslinde Catastral del
predio y la Constancia de Alineamiento.

Estara prohibida la emisién de cualquier autorizacion de urbanizacién y construccion a los predios contiguos
a dicha infraestructura hidraulica, si la superficie a la que se hace referencia en el presente apartado, no
ha sido transmitida a titulo gratuito a favor de la instancia correspondiente, de igual forma, la superficie
transmitida debera preservarse libre de cualquier construccién u obstruccion, ademas de que por su
funcionalidad no podra considerarse como infraestructura vial de acceso al predio ni como areas de
donacion.

Norma 9. De la compatibilidad de usos de giros

Aquellos giros que no aparezcan en la tabla de compatibilidad de uso de suelo, podran ser autorizados por
la Dependencia encargada del Desarrollo Urbano, previo analisis técnico, en el cual se debera identificarel
posible impacto del giro pretendido en la zona.

Para el caso de desarrollos inmobiliarios que en su autorizacién existan lotes o areas identificados como
"Comercial y de Servicios", “Habitacional compatible con Comercio”, "Mixto", o similar, la compatibilidad de
giros que aplicara seré la correspondiente al uso de suelo sefialado en el Dictamen de Uso de Suelo gela
origen al desarrollo inmobiliario. Por ningtin motivo se podré establecer un giro especifico en los planosque
contengan la propuesta de lotificacion.

Norma 10. De las areas de donacion

Los desarrolladores podran permutar las areas de donacidn por concepto de Equipamiento de los
desarrollos inmobiliarios, por aquellos poligonos de interés municipal, en estricto apego a lo establecido en
el Articulo 156 fracciones Il y IV del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro.

Norma 11. De las areas verdes

En cualquier intervencion en el espacio publico, se recomienda la colocacion de arboles, ya que son los
elementos que ofrecen mayores beneficios sociales y ambientales en los espacios publicos.
Preferentemente, se deben considerar especies nativas del Estado de Querétaro, que puedan soportar los
periodos de lluvias y estiaje, y que se encuentren disponibles en los viveros cercanos o de la region. Los
ejemplares a colocar deben cumplir con las caracteristicas establecidas en las normas ambientales
vigentes, en particular con lo sefialado en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Norma 12. Estudios de Impacto Urbano

Los estudios de impacto urbano, tienen por objetivo establecer medidas de mitigacion o compensacion,
gue permitan minimizar o evitar los efectos negativos de obras o proyectos que alteren significativamente
la estructura urbana de las localidades que integran el municipio de Amealco de Bonfil.

Norma 13. Pasos de fauna

Se aplicaran los criterios establecidos en el capitulo X, del Manual para Estudios, Gestién y Atencién
Ambiental en Carreteras elaborado por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes. Este capitulo, trata
de las buenas practicas de manejo de la infraestructura carretera, las facilidades de conexion de habitat y
aumento de seguridad vial y reduccion de muertes de fauna.

También se seguirdn las recomendaciones establecidas en el Catdlogo de Conceptos Ambiental del
Manual anterior, donde para los pasos de fauna aplican los conceptos MFN1 y MFN2.

Norma 14. De los predios identificados como Area Natural Protegida

Aquellos predios que en Plano E3 Zonificacion Secundaria, se ubiquen dentro de los poligonos que hacen
referencia al Area Natural Protegida, previo a la emision de cualquier autorizacion municipal emitida por la
autoridad competente, deberan presentar Visto Bueno de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos



Naturales (SEMARNAT), en el que se debera especificar los términos y condiciones bajo los que es posible
su emision.

5.3.4 Normas particulares
Para contribuir a la regulacion y administracion del desarrollo urbano se establecen las siguientes normas
especificas para las localidades del municipio de Amealco de Bonfil.

Terrenos con pendiente natural en suelo urbano

En los casos de terrenos en pendiente descendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar el nimero de niveles maximo permitido en toda la superficie del terreno a partir del nivel de
banqueta, pudiendo hacer uso de la superficie bajo el nivel de banqueta siempre y cuando se respeten los
coeficientes.

En los casos de terrenos en pendiente ascendente con relacion a la ubicacion de la banqueta se debera
respetar en toda la superficie del terreno el nimero de niveles maximo permitido a partir del nivel de
banqueta. La construccion que se encuentre debajo del nivel de banqueta que no sea destinada para areas
de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura maxima, debiendo en todo
momento respetar los coeficientes.

Para el caso de predios con pendiente natural ascendente o descendente, y que tengan frente a mas de
una vialidad publica reconocida o bien exista variacion en el nivel de banqueta al frente del predio, se
deberd respetar el nimero de niveles que sefiala la zonificacién secundaria a partir de nivel medio de
banqueta determinado por la diferencia de nivel de cada frente o banqueta, sin importar la ubicacion del
desplante de la edificacidn. La construccion que se encuentre debajo del nivel medio de banqueta que no
sea destinada para areas de estacionamiento, se tomaran en cuenta para el calculo de niveles y altura
maxima, debiendo en todo momento respetar los coeficientes.

Equipamiento y/o Infraestructura de Utilidad Publica y de Interés General

Con la aplicacion de esta Norma se estara en posibilidad de promover la construccién de nuevo
Equipamiento, y/o de Infraestructura dedicado a la utilidad publica y de interés general, promovidos ya sea
por el gobierno Municipal, Estatal o Federal y/o consolidar y reconocer los existentes, situacion que
permitira garantizar la prestacién de estos servicios de manera eficiente a la poblacion, alcanzando con
ello, un desarrollo urbano con equidad y sustentabilidad.

Los predios no considerados como Equipamientos en la Zonificacién Secundaria, obtendran el uso de suelo
de Equipamiento sin importar la zonificacion en que se ubiquen, tanto en suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable, de igual manera para aquellos predios que, sin estar reconocidos, operan como tal, sin
importar la zonificacién en que se encuentran, acreditando la propiedad por parte del Gobierno Municipal,
Estatal o Federal.

Subdivisién de predios con uso de suelo Habitacional Rural

Los predios que de acuerdo a su Zonificacion Secundaria se encuentren en uso de suelo Habitacional Rural
(HR), independientemente de lo establecido en Tabla 36. Normas Generales para el municipio de Amealco
de Bonfil, podran ser subdivididos en fracciones con superficie minima de 200.00 m2 y frente minimo de
10.00 m; siempre y cuando estén destinadas para la edificacion de vivienda unifamiliar. Adicionalmente,
las subdivisiones deberan observar el cumplimiento de los procedimientos y obligaciones dispuestos para
tal efecto en el Titulo Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

Suelo No urbanizable

En zonas de Proteccion Ecolégica, Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, y Conservacion Ecoldgica,
establecidas en la Zonificacion Secundaria, se debera considerar lo siguiente:

Las construcciones existentes y aquellas que por utilidad puablica se construyan, deberan sujetarse a los
lineamientos y politicas establecidos en los ordenamientos ecol6gicos en la materia.

Cuando por necesidades de paso vehicular -excluyendo carreteras y autopistas- se requiera el
revestimiento de las vias de comunicacion, este se debera realizar con materiales que permitan la
infiltracion del agua al subsuelo, con el objetivo de recargar los mantos acuiferos.

Impulso de actividades eco turisticas
Con la finalidad de impulsar las actividades econdmicas de bajo impacto ambiental en la zona, se podran
realizar actividades eco turisticas en areas contempladas con zonificacién de: Proteccion a Cauces y



Cuerpos de Agua (PCCA) y Conservacién Ecologica (CE), dichas actividades estdn prohibidas en la
zonificacion Proteccién Ecologica (PE).

Aunado a lo anterior, se podran autorizar actividades complementarias (venta de comida, artesanias, renta
de equipo deportivo) que no afecte la imagen de la zona, previo a presentar proyecto de inversion y
Manifestacion de Impacto Ambiental.

En dichas zonificaciones, no se deberan realizar actividades con quema de combustible, previo dictamen
del area competente del Municipio.

6. Nivel programatico y de corresponsabilidad sectorial

Con base en el diagnéstico, integrado principalmente por la percepcidon social de los habitantes, recopilada
a través de los foros de participacion ciudadana y los recorridos en campo, asi como por los objetivos
generales, objetivos estratégicos y metas, en los plazos definidos (corto, mediano y largo plazo), se definen
las lineas de accion y la cartera de proyectos, asi como las intervenciones estratégicas.

6.1 Lineas de accién y proyectos

Las lineas de accion que a continuacion se desarrollan, se vinculan directamente con lo descrito en los
apartados normativo y estratégico, principalmente en la definicion de la cartera de proyectos para el logro
de las metas establecidas. Estas se organizan por medio de los ejes ambiental, urbano, social, cultural y
econdmico. Cada una de estas acciones se representa de manera cartografica en el Plano E5 Acciones y
proyectos, identificadas a través del nimero de accion.

6.2 Cartera de proyectos
Tabla 10. Cartera de Proyectos para el municipio de Amealco de Bonfil.

N° Meta Estrategia Zonade atencion | Unidad Descripcién Responsables

accion

1 AMB-1 5.1.4 Municipio Programa Gestion de financiamiento de Direccion de Desarrollo
programas, apoyos y subsidios Agropecuario y Medioambiental,
para la integracion de técnicas Direccién de Desarrollo Social,
agroecoldgicas en los cultivos SEDEA
agricolas.

2 AMB-14 5.1.4,5.15 Municipio Obra Instalacion de una Estacion de Centro de Monitoreo de la
Monitoreo Atmosférico del Calidad del Aire del Estado de
Centro de Monitoreo de la Querétaro (CEMCAQ),

Calidad del Aire del Estado de Direccién de Desarrollo
Querétaro (CEMCAQ). Agropecuario y Medioambiental,
SEDESU

3 AMB-3 5.1.4 Municipio Programa Programa anual de incentivo Direccién de Desarrollo
financiero para el uso de Agropecuario y Medioambiental,
plaguicidas y fertilizantes Direccion de Desarrollo Social,
alternativos en agroindustrias, SEDEA,
invernaderos y para productores Productores agricolas
agricolas del municipio.

4 AMB-3 5.1.4 Municipio Programa Gestion de financiamiento de Direccion de Desarrollo
programas, apoyos y subsidios Agropecuario y Medioambiental,
para la integracion de Direccion de Desarrollo Social,
fertilizantes organicos en los SEDEA,
cultivos agricolas. Productores agricolas

5 AMB-4, 5.1.4,515 Municipio Programa Elaboracion y aplicacion del Direccion de Desarrollo

AMB-11, programa anual de conservacién | Agropecuario y Medioambiental,
AMB-13 del suelo y agua en zonas de Direccién de Desarrollo Social,
infiltracion para la recarga de SEDEA,
acuiferos. Productores agricolas
6 AMB-1, 5.1.4 Municipio Programa Elaboracion de la actualizacion Direccion de Desarrollo
AMB-5, del Programa de Ordenamiento Agropecuario y Medioambiental,
AMB-7 Ecoldgico Local, de acuerdo a Direccién de Desarrollo Social,
las estrategias y acciones SEDEA,
determinadas en este programa. Productores agricolas
7 AMB-5 5.1.4 ANP “Zona Programa Elaboracion del plan de manejo Direccion de Desarrollo
Protectora de manejo del &rea natural protegida Agropecuario y Medioambiental,
Forestal” Direccion de Desarrollo Social,
SEDESU,
CONANP
8 AMB-6 5.1.8 Localidades: La Obra Construccion de plantas de Direccion de Desarrollo
Soledad, Chitejé tratamiento de aguas residuales. Agropecuario y Medioambiental,
de Garabato, San Direccion de Turismo y
lidefonso, Desarrollo Econémico,
Saucito-La Direccion de Desarrollo Social,
Muralla CEA,
CONAGUA
9 AMB-7, V.1.4,V.15 Localidades: Accibén Construccion de viveros SEMARNAT,
AMB-10 Amealco, San municipales para el cuidado y SEDESU,
lldefonso, San reproduccion de especies SEDEA,
Miguel endémicas y apropiadas para




N° Meta Estrategia Zonade atenciéon | Unidad Descripcién Responsables
accion
Tlaxcaltepec y los proyectos de reforestacion Direccién de Desarrollo
Santiago en el municipio. Agropecuario y Medioambiental
Mexquititlan Direccion de Desarrollo Social
Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,
Organizaciones civiles afines
10 AMB-7, 5.1.4,5.1.5, Municipio Obra Mantenimiento y rehabilitacién Direccién de Obras Publicas y

AMB-10, | 5.1.8 de parques, jardines y plazas, o Desarrollo Urbano,

SOC-2, cualquier area verde municipal, Direccion de Desarrollo
procurando el uso de especies Agropecuario y Medioambiental,
endémicas o ya existentes antes Direccion de Desarrollo Social,
de la construccién de estos Direccién de Turismo y
espacios. Desarrollo Econémico,

SDUOP
11 AMB-7, 5.1.4,5.15 Municipio Programa Elaboracion y operacion de Direccion de Desarrollo
programas de proteccion, Agropecuario y Medioambiental,
conservacion y divulgacion de Direccion de Desarrollo Social,
las especies nativas de floray Direccién de Turismo y
fauna de las areas naturales Desarrollo Econémico,
protegidas decretadas y por SEDESU,
decretar en el corto, mediano y CONANP
largo plazo.
12 AMB-9 5.1.4,5.15 Municipio Accién Limpieza y desazolve de bordos Direccién de Desarrollo
y cuerpos de agua. Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,
CEA,
CONAGUA,
CEl,
SDUOP
13 AMB-13, | 5.1.4,5.1.5 Municipio Obra Construccion de presas de Direccion de Obras Publicas y

AMB-17 gavion, o alguna obra de Desarrollo Urbano,
conservacion y restauracion de Direccion de Desarrollo
suelo, en zonas funcionales Agropecuario y Medioambiental,
media, alta y baja de la Direccion de Desarrollo Social,
zonificacion de microcuencas SEDEA
con signos de deforestacion y
erosion.

14 AMB-11 5.1.4,5.1.5 Acuifero Programa Programa Municipal de Manejo Direccion de Desarrollo
de los Acuiferos Valle de Agropecuario y Medioambiental,
Amealco, Valle de Huimilpan y Direccion de Desarrollo Social,
Valle de San Juan del Rio. Direccion de Desarrollo Urbano y
CEA,
CONAGUA,
SEDESU
15 AMB-12 5.1.5,5.1.8 Municipio Obra Realizar obras de mitigacion de Direccién de Obras Publicas y
riesgos hidroldgicos, basadas en | Desarrollo Urbano,
un andlisis de cuencas. Direccién de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Urbano y
CEA,
CONAGUA,
SEDESU,
CEl
15 AMB-14 | 5.1.4,5.15 Municipio Accion Implementar acciones para Centro de Monitoreo de la
disminuir la contaminacion Calidad del Aire del Estado de
generada por las actividades Querétaro (CEMCAQ),
ganaderas. SEDESU,
Direccién de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental
17 AMB-15 5.1.4,5.1.5, Municipio Programa Implementacién del programa Direccion de Obras Publicas y
5.1.8 municipal de sistemas de Desarrollo Urbano,
captacion de agua pluvial en Direccion de Desarrollo
equipamientos urbanos y de Agropecuario y Medioambiental,
servicios privados, hogares y CEA,
espacios publicos, para la CEl
dotacion de agua.
18 AMB-16 5.1.4,5.1.5, Municipio Obra Uso de materiales permeables Direccion de Obras Publicas y
5.1.8 en la construccion de vialidades Desarrollo Urbano,
primarias y secundarias CEl,
programadas en el corto, IFEQ
mediano y largo plazo, asi como
en equipamientos urbanos y
espacios publicos.
19 AMB-18 5.1.4,5.1.5, Municipio Programa Elaborar un programa de Direccién de Obras Publicas y
5.1.8 dotacion de ecotecnologias en Desarrollo Urbano,

viviendas, como calentadores
solares, cisternas de
ferrocemento, huertos de
traspatio, entre otras.

Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,




N°
accion

Meta

Estrategia

Zonade atencion

Unidad

Descripcion

Responsables

Direccién de Turismoy
Desarrollo Econémico,
SEDEA,

CEA,

Organizaciones Civiles

20

AMB-19

5.1.4,5.1.5,
518

Localidades: La
Soledad, Chitejé
de Garabato, San
lidefonso,
Saucito-La
Muralla, Amealco

Obra

Rehabilitacién y/o construccién
de plantas de tratamiento de
aguas residuales, por medio de
técnicas como humedales
artificiales, cultivos acuaticos y/o
enzimas.

Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
CEA,

CEl,

Asociaciones civiles afines

21

AMB-2,
AMB-9,

5.1.4,5.15,
5.1.8

Municipio

Plan

Elaboracién y operacion del Plan
Maestro Pluvial municipal.

Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
CEA,

CONAGUA,

CEl,

SDUOP

22

AMB-15,
URB-4,

515,518

Localidades:
Amealco, San
lldefonso

Obra

Construccion de colectores
pluviales.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
CEA,

CONAGUA,

CEl,

SDUOP

23

CUL-9,
CUL-12,
ECO-4

5.1.9

Municipio, Estado

Campafia

Difusién de los elementos del
patrimonio inmaterial del
municipio, incluidos mitos y
leyendas, lenguas y dialectos,
costumbres, festividades y
gastronomia.

Direccion de Desarrollo Social,
Direccién de Turismoy
Desarrollo Econémico,

Direccion de Desarrollo Humano,
Secretaria de Turismo

24

CUL-2,
CUL-3

Municipio

Reglamento

Actualizacion del Reglamento de
imagen urbana.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccién de Turismoy
Desarrollo Econémico,

INAH

25

CUL-4,
ECO-1,

Municipio

Obras

Construccion de obras de
dignificacion en espacios
turisticos y con vocacion para la
venta de artesanias locales.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,
Direccion de Desarrollo Humano
SDUOP

26

CUL-5,
ECO-3,

Localidades:
Amealco, La
Beata, Laguna de
Servin, San
Nicolas de la
Torre, San Pablo,
Cascadas de la
Piedad, San
lidefonso,
Santiago
Mexquititlan

Obras

Implementacion obras de
infraestructura turistica.

Direccién de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccién de Desarrollo Social,
Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,
SDUOP,

CEl

27

CUL-6,
CUL-8,
CUL-12

5.1.9

Municipio

Programa

Elaboracién de programa de
rescate de capillas familiares.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,
SDUOP,

CEl

28

CUL-7

Municipio

Programa

Elaboracion del programa de
investigacion, proteccion,
conservacion y difusion del
patrimonio arqueolégico.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccién de Desarrollo Social,
Direccion de Turismo y
Desarrollo Econdémico,
SDUOP,

CEl,

INAH

29

CUL-8

Municipio

Programa

Actualizacion del Catalogo
deMonumentos Histéricos
Inmuebles.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,

INAH,




N° Meta Estrategia Zonade atenciéon | Unidad Descripcién Responsables
accion
SDUOP
30 CUL-10 5.1.9 Municipio Proyecto Elaboracién de proyectos de Direccion de Obras Publicas y
rehabilitacion de bordos y Desarrollo Urbano,
presas y otros elementos Direccion de Turismoy
histéricos asociados a la Desarrollo Econémico,
ingenieria hidraulica. INAH,
SDUOP,
CEl
31 CuUL-11 5.1.9 Municipio Programa Elaboracion de Programa de Direccion de Obras Publicas y
capacitacion, mejoramiento y Desarrollo Urbano,
conservacion de la arquitectura Direccion de Turismoy
tradicional y vernacula. Desarrollo Econémico,
INAH,
SDUOP,
CEl
32 CUL-3, 5.1.9 Municipio Catalogo Inventariar y catalogar la Direccién de Obras Publicas y
CUL-6 infraestructura hacendaria Desarrollo Urbano,
histérica. Direccién de Turismo 'y
Desarrollo Econémico,
INAH,
SDUOP,
33 CUL-6 5.1.9 Localidades: La Programa Elaboracion de programa de Direccion de Obras Publicas y
Blanca, El Pino, conservacion de las haciendas Desarrollo Urbano,
San Nicolas de la abandonadas o en mal estado Direccién de Turismo y
Torre, El Batan de conservacion. Desarrollo Econémico,
INAH,
SDUOP,
34 CUL-2, 5.1.9 Amealco Accion Delimitacion del poligono Direccion de Obras Publicas y
CUL-8, propuesto de proteccion Desarrollo Urbano,
CuUL-11 patrimonial de Amealco. Direccion de Turismoy
Desarrollo Econémico,
INAH,
SDUOP,
35 CUL-4, 5.1.2,5.1.3, Amealco Obra Construccién de mercado Direccién de Obras Publicas y
CUL-5, 5.1.8 artesanal. Desarrollo Urbano,
ECO-1, Direccion de Desarrollo Social,
ECO-5, Direccién de Turismo y
URB-14 Desarrollo Econémico,
SDUOP,
CEl
36 ECO-1, 5.1.1,5.1.2, Localidades: Obra Construccion y/o rehabilitacion Direccién de Obras Publicas y
ECO-6 5.1.8 Amealco, San de centros de abasto local y Desarrollo Urbano,
lldefonso, San delegacional, tales como: Direccion de Desarrollo
Miguel mercados, tianguis, entre otros. Agropecuario y Medioambiental,
Tlaxcaltepec, Direccion de Desarrollo Social,
Santiago Direccién de Turismo y
Mexquititlan, San Desarrollo Econémico,
Pablo, San SDUOP,
Nicolas de la CEl
Torre, Chitejé de
Garabato, El
Rincon y
Quiotillos
37 ECO-1 5.1.1,5.1.2, Municipio Programa Gestion y elaboracion de Direccion de Desarrollo
5.1.8 programas del fomento Agropecuario y Medioambiental,
econémico dirigido a Direccion de Desarrollo Social,
productores locales, buscando Direccion de Turismo y
su colocacioén en el mercado Desarrollo Econémico,
regional y estatal, asi como SDUOP,
nacional. CEl
38 ECO-1, V.1.2,V.1.8 Amealco Obra Rehabilitacién de mercado Direccion de Obras Publicas y
ECO-5, municipal, asi como el area de Desarrollo Urbano,
SOC-2 estacionamiento. Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
Direccion de Turismo y
Desarrollo Econdémico,
SDUOP,
CEl
39 ECO-2 5.1.3,5.1.4 Municipio Programa Optimizacioén del uso de las Direccion de Desarrollo
areas establecidas en el Agropecuario y Medioambiental,
instrumento de planeacién, para Direccion de Desarrollo Social,
la actividad ganadera. Direccion de Turismo y
Desarrollo Econémico,
SEDEA,
SEDESU
40 ECO-3 514 Municipio Programa Elaboracion y promocién de Direccion de Desarrollo

programas de apoyo para el
desarrollo de actividades

Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,




N° Meta Estrategia Zonade atenciéon | Unidad Descripcién Responsables
accion
ecoturisticas y de recreacion, asi | Direccién de Turismoy
como su divulgacion. Desarrollo Econémico,
SEDEA,
SEDESU,
Secretaria de Turismo
41 ECO-4 V.1.2,V.1.8 Municipio Obra Realizar obras de infraestructura | Direccién de Obras Publicas y
turistica en los puntos turisticos Desarrollo Urbano,
del municipio Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
Direccion de Turismo y
Desarrollo Econémico,
SDUOP,
CEl
42 SOC-2 5.1.8 Municipio Obra Construccion y rehabilitacion de Direccion de Obras Publicas y
espacios publicos, con enfoque Desarrollo Urbano,
de sostenibilidad e inclusion. Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
Direccion de Desarrollo Social,
Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,
SDUOP,
CEl
43 SOC-3 5.1.8,5.1.5 Municipio Programa Implementacion actividades de Direccion de Obras Publicas y
recreacion en los espacios Desarrollo Urbano,
publicos, orientadas a la Direccion de Desarrollo Social,
recomposicion del tejido social. Direccion de Turismo y
Desarrollo Econémico,
Direccion del Deporte,
Instituto Municipal de la Mujer,
Sistema Municipal DIF
44 SOC-4 5.1.5,5.1.7 Municipio Programa Elaboracion de programa de Direccion de Obras Publicas y
mejoramiento y Desarrollo Urbano,
autoconstruccion de vivienda Direccion de Desarrollo Social,
orientado a personas en Sistema Municipal DIF,
condiciones de vulnerabilidad. SDUOP,
CEl,
IVEQ,
SEDESOQ
45 SOC-5 5.1.2,5.1.3, Municipio Programa Implementacién de programa de Direccion de Obras Publicas y

5.1.7 regularizacion territorial, con el Desarrollo Urbano,
fin de dar certeza juridica a la Direccion de Desarrollo Social,
propiedad. Sistema Municipal DIF,

SDUORP,
CEl,
IVEQ,
SEDESOQ
46 SOC-6 5.1.2,5.1.6 Municipio Accion Promocién de la piramide de la Direccion de Obras Publicas y
movilidad en el uso del espacio Desarrollo Urbano,
publico de las vias de Direccion de Desarrollo Social,
comunicacion. Sistema Municipal DIF,
SDUORP,
CEl
a7 SOC-7, 5.1.6,5.1.8 Municipio Obra Implementar los criterios de Direccion de Obras Publicas y
Soc-6 accesibilidad en los Desarrollo Urbano,
equipamientos. Direccion de Desarrollo Social,
Sistema Municipal DIF,
SDUOP,
CEl
48 SOC-7, 5.1.5,5.1.8 Cabecera Obra Construccion de albergue para Direccion de Obras Publicas y
URB-10, municipal personas en situacion de Desarrollo Urbano,
URB-14 vulnerabilidad. Direccion de Desarrollo Social,
Sistema Municipal DIF,
SDUOP,
CEl
49 URB-1, 5.1.2,5.1.3, Municipio Reglamento | Elaboracion de los reglamentos Direccién de Obras Publicas y
URB-3, 5.1.7,5.1.8, para la regulacion de Desarrollo Urbano,

5.1.19 construcciones, vivienda, Direccion de Desarrollo
imagen urbana y desarrollos Agropecuario y Medioambiental,
inmobiliarios. Direccién de Desarrollo Social,

Direccion de Turismo y
Desarrollo Econdémico,
SDUOP,
CEl,
IVEQ
50 SOC-6, 5.1.2,5.1.6 Municipio Obra Construccion de infraestructura, Direccion de Obras Publicas y
URB-2, con enfoque de la pirdmide de Desarrollo Urbano,
URB-13 movilidad. Direccion de Desarrollo Social,

Sistema Municipal DIF,
SDUOP,




N° Meta Estrategia Zonade atenciéon | Unidad Descripcién Responsables
accion
CEl
51 SOC-6, 5.1.2,5.1.6 Municipio Obra Construccién y modernizacion Direccion de Obras Publicas y
URB-2, de vialidades, con enfoque de la Desarrollo Urbano,
URB-13 piramide de movilidad. SDUOP,
CEl
52 URB-2, 5.1.2,5.1.6, Municipio Obra Construccion de infraestructura Direccion de Obras Publicas y
URB-12 5.1.8 ciclista. Desarrollo Urbano,
Direccién de Desarrollo Social,
Direccion de Turismo y
Desarrollo Econdémico,
SDUOP,
CEl
53 URB-3 5.1.2,5.1.3 Localidades: Obra Ejecucion de obras para Direccion de Obras Publicas y
Amealco, San mejoramiento de imagen Desarrollo Urbano,
lldefonso urbana. Direccion de Desarrollo Social,
Direccién de Turismo y
Desarrollo Econémico,
SDUOP,
CEl,
INAH
54 URB-4, 5.1.2,5.1.8 Municipio Obra Programacion y ejecucion de Direccién de Obras Publicas y
URB-6 obras de mejoramiento, Desarrollo Urbano,
mantenimiento y ampliacién de Direccién de Desarrollo Social,
lared de agua potable, energia Direccién de Turismo y
eléctrica y drenaje sanitario. Desarrollo Econémico,
SDUOP,
CEl,
CEA,
INAH,
CFE
55 URB-5, 5.1.2,5.1.6 Municipio Obra Mejoramiento de intersecciones Direccion de Obras Publicas y
URB-14 viales. Desarrollo Urbano,
Direccion de Seguridad Publica y
Transito Municipal,
SDUOP,
CEl
56 URB-6 5.1.8 Amealco Obra Modernizacion de lared de Direccion de Obras Publicas y
alumbrado publico con enfoque Desarrollo Urbano,
de sostenibilidad, mediante Direccién de Turismoy
cableado subterraneo. Desarrollo Econémico,
Direccion de Servicios Publicos
Municipales,
SDUORP,
CFE
57 URB-7 5.1.3 Municipio Accién Fomentar la ocupacion del suelo Direccién de Obras Publicas y
urbano definido por el Desarrollo Urbano,
instrumento. Direccion de Desarrollo Social,
SDUOP
58 URB-8 5.1.3,5.14 Municipio Accion Ejecutar acciones para limitar el Direccion de Obras Publicas y
crecimiento de la mancha Desarrollo Urbano,
urbana, fuera de la delimitacion Direccion de Desarrollo Social,
establecida por el instrumento. SDUOP,
SEDESU,
PEPMADU
59 URB-11 5.1.3,5.14 Municipio Programa Elaboracién de programa de Direccion de Obras Publicas y
capacitacion al personal Desarrollo Urbano,
municipal, en relacion a la Direccion de Desarrollo
aplicacién del instrumento. Agropecuario y Medioambiental,
SEDESU,
SDUOP,
PEPMADU
60 URB-10 5.1.2,5.1.3, Municipio Obra Realizar obras de infraestructura Direccion de Obras Publicas y
5.1.5,5.1.8 y equipamiento como canchas Desarrollo Urbano,
deportivas, unidades deportivas, Direccion de Desarrollo Social,
plazas, centros de salud, entre Direccion del Deporte,
otros, en los vacios urbanos. SDUOP,
CEl
61 URB-11 5.1.3 Municipio, Estado Accion Implementar campafias de Direccion de Obras Publicas y
difusioén del Programa Municipal Desarrollo Urbano,
de Desarrollo Urbano. Direccion de Desarrollo
Agropecuario y Medioambiental,
SEDESU,
SDUOP,
PEPMADU,
61 URB-12 5.1.2.5.1.6 Municipio Acciones Ejecutar acciones para mejorar Direccién de Obras Publicas y

calidad del servicio del
transporte publico.

Desarrollo Urbano,
SDUOP,
AMEQ




63

URB-14

| Sreeoe |

Municipio

Obra

Realizar acciones de
mejoramiento y rehabilitacion en
equipamientos de salud.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccion de Desarrollo Humano,
Sistema Municipal DIF,

SDUOP,

CEl,

Secretaria de Salud

64

URB-14,
SOC-2

5.1.2,5.1.5,
518

Municipio

Obra

Construccion del estadio
municipal.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccion del Deporte,
SDUOP,

CEl

65

URB-14,
SOC-2

5.1.2,5.15,
518

Amealco

Obra

Construccion de polideportivo.

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccion del Deporte,
SDUOP,

CEl

66

URB-14

5.1.2,5.15,
5.1.8

Amealco

Obra

Construccion de centro civico
municipal

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccion de Servicios Publicos
Municipales,

SDUOP,

CEI

67

URB-1,
SOC-4

5.1.2,5.15,
517

Municipio

Programa

Elaboracion del Programa
Municipal de Vivienda

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,

Direccion de Desarrollo Social,
Direccion de Desarrollo Humano,
Sistema Municipal DIF,

IVEQ,

SDUOP

68

URB-3,
URB-4.
URB-10

Municipio

Padrén

Elaboracion del Padrén e
Predios Emisores de Potencial

Direccion de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano,
SDUOP

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.

6.3 Intervenciones estratégicas

Adicional a la serie de acciones antes enlistadas, se propone la ejecucion de las siguientes intervenciones
estratégicas?®.

Estrategia

Tabla 11. Intervenciones estratégicas

Intervencion

Ubicacién

Alcance

Responsable

Financiamiento

Municipio Programa Anual

URB-10 5.1.8 Médulo Cabecera Municipal Sbuop de Obra Publica
URB-14 deportivo municipal CEl Recursos
Estatales

ECO-1 Programa Anual

ECO-4 5.1.8 Mercado Cabecera Municipal Municipio de Obra Publica
URB-10 artesanal municipal SDUOP Recursos
Estatales

Santiago Programa Anual

URB-14 5.1.8 Pantedn Mexquititlan Delegacional Municipio de gbra Publica
municipal Mesa de San SDUOP Ezt(::;slgz

Martin

Centro de Municipio Programa Anual

URB-14 5.1.8 Integracion Cabecera Delegacional SDUOP de Obra Publica
Juvenil municipal SEDESOQ Recursos
Estatales

15 Consultar Anexo. Intervenciones estratégicas, para conocer la justificacion y detalles arquitecténicos de cada una de ellas.



Estrategia

Intervencion

Ubicacién

Alcance

Responsable

Financiamiento

Municipio Programa Anual

URB-14 518 Centro Integral Cabecera Municipal SDUOP de Obra Publica
de Apoyo Rural municipal SEDESOQ Recursos
SEDEA Estatales

Municipio Programa Anual

URB-14 5.1.8 Ciudad de la Cabecera Municipal SDUOP de Obra Publica
Muijer municipal SEDESOQ Recursos
Estatales

Centro de Municipio Programa Anual

URB-14 5.1.8 atencion Nuevo Municipal SDUOP de Obra Publica
geriatrica Amanecer SEDESOQ Recursos
Estatales

Red de Diversas Municipio Programa Anual

URB-14 5.1.8 bibliotecas localidades del Municipal SDUOP de Obra Publica
itinerantes municipio SEDESOQ Recursos
Estatales

ECO-1 Centro de Programa Anual

SOC-8 5.1.8 capacitacion Nuevo Municipal Municipio de Obra Publica
URB-14 para el trabajo Amanecer SDUOP Recursos
Estatales

Red de Diversas Municipio Programa Anual

URB-12 5.1.6 senderos de localidades del Municipal SDUOP de Obra Publica
movilidad no municipio CEl Recursos
motorizada Estatales

San Miguel

ECO-2 Tlaxcaltepec . Municipio Programa Anual

CUL-1 514 Parque Yosphi Delegacional SDUOP de Obra Publica
CUL-5 5.1.8 Ecoturistico galr[:_o Prle?a CEA Recursos
el Tecolote Estatales

URB-2 Central de Municipio Programa Anual

URB-12 5.1.6 Transferencia Cabecera Municipal SDUOP de Obra Publica
URB-14 5.1.8 Modal Municipal CEl Recursos
Estatales

ECO-2 Municipio Programa Anual

AMB-9 5.1.4 Bioparque Yosphi Delegacional SDUOP de Obra Publica
AMB-19 5.1.8 Yosphi CEA Recursos
CUL-1 Estatales

CUL-1 Diversas Programa Anual

ECO-2 5.1.8 Ruta turistica localidades del Municipal Municipio de Obra Publica
ECO-4 municipio SDUOP Recursos
URB-3 Estatales

7. Nivel instrumental
Con el objetivo de consolidar el marco normativo para la administracién del desarrollo urbano del municipio
de Amealco de Bonfil, se plantean a continuacion una serie de instrumentos, con los cuales se podra
transitar a una planeacion normativa y estratégica.
Estos instrumentos se clasifican en:

e Juridicos

e Financieros
e Territoriales
e Gestidn y gobernanza

Fuente: Elaboracion propia, SDUOP, 2024.




7.1 Instrumentos juridicos

Programa Municipal de Desarrollo Urbano

El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, determina las estrategias, politicas y acciones generales de
ordenamiento del territorio municipal. EI Programa esta orientado a mejorar las areas urbanas que
presentan mayores carencias, proteger y utilizar adecuadamente los recursos naturales, a conservar y
rescatar los sitios e inmuebles patrimoniales, a reutilizar estructuras urbanas, y a construir y mejorar la
infraestructura y el equipamiento existente, asi como la fisonomia e imagen urbana.

Caédigo Urbano del Estado de Querétaro

Con fundamento en los Articulos 17 fraccion Il, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Querétaro y 81 de la Ley Orgéanica del Poder Legislativo del Estado de Querétaro, el Codigo Urbano del
Estado de Querétaro (CUEQ), tiene como objetivo establecer los lineamientos en los que los municipios
ejerceran sus atribuciones para determinar las provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios,
considerando los rasgos de densidad de poblacion, la temporalidad y los coeficientes de ocupacién y
utilizacion del suelo.

Participacion ciudadana

Para la revision periddica de los Programas de Desarrollo Urbano Municipal, la consulta publica es un
requisito previo a su aprobacion, en la cual, el CUEQ, establece los derechos, obligaciones y los diferentes
mecanismos.

Por su parte, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
promoverd e integrara la participacion plural y democrética de la sociedad y se constituira por los Consejos
de Concertacion Ciudadana y los Consejos Municipales de Participacion Social.

Consulta publica
Para la formulacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Amealco de Bonfil, se realizé un Foro
de Consulta Publica, el cual reflejo la opinion de la sociedad sobre los problemas mas relevantes del
Municipio y se fundamenté en:

o Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Articulo

11, fracciones I, XX, XXX; Articulo 30, fracciones I, II, I, IV.

e Ley Orgéanica de Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, Articulo 30, fracciones XXX, XXXI.

e Ley de Planeacion de Estado de Querétaro, Articulo 9 y 57.

e Caodigo Urbano del Estado de Querétaro, Articulos 8,10, fraccidn V; Articulo 43,44.

Consejos de Participacion Social
De conformidad con el articulo 19 de La ley General de Asentamientos Humanos y Ordenamiento
Territorial, se llevaran a cabo los consejos municipales de Desarrollo Urbano y Vivienda, y define lo
siguiente:
Para asegurar la consulta, opinidn y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial y planeacion
del Desarrollo Urbano y Desarrollo Metropolitano, conforme al sistema de planeacién democratica del
desarrollo nacional previsto en el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
las entidades federativas y los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, conformaran los
siguientes drganos auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

l. Los consejos estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

I. Las comisiones metropolitanas y de conurbaciones, y

. Los consejos municipales de Desarrollo Urbano y vivienda de ser necesarios.
Correspondera a los poderes ejecutivos de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales la creacién y apoyo en la operacion de tales consejos, en sus respectivos ambitos territoriales.
Asimismo, los Articulos 20, 21 de la LGAHOTDU y 45 del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro, hacen
referencia a la formacion de los consejos del sector gubernamental y social y las labores que
desempefaran para evaluar las politicas de ordenamiento territorial y planeacion.

7.2 Instrumentos financieros
El financiamiento del desarrollo urbano del Municipio, requiere de la implementacion de instrumentos que
permitan recuperar las plusvalias concebidas por la inversion de infraestructura y servicios por parte del
Municipio.

e Participacion mixta

e Contribucién de mejoras en obras publicas



e Plusvalia por urbanizacion

7.3 Instrumentos territoriales

Estos instrumentos se caracterizan por ser aplicativos a todo el territorio municipal, siendo transversales a
cada uno de los elementos, ya sea urbanos o ambientales, imponiendo las restricciones necesarias para
determinar el uso, destino y aprovechamiento del suelo.

Ademas de la clasificacién del suelo a través de la aplicacién de una zonificacion primaria y secundaria, en
las cuales se detallan las areas urbanizadas y urbanizables, se establecen los siguientes procesos e
instrumentos.

Sistema de informacién geografica de usos de suelo

Evaluacion del impacto urbano

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local

Atlas de riesgos

7.4 Instrumentos de gestién y gobernanza
e Programas de capacitacion
e Convenios
e Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

7.5 Evaluacion y seguimiento

El sistema de evaluacién y seguimiento se establece para garantizar una plena objetividad de los logros
alcanzados y de los propios rezagos, ademas de que permitira contribuir a estrechar la coordinacion entre
dependencias y apoyar al proceso de programaciéon, presupuestacion, ejecucién y operacion de las
acciones emanadas del presente programa, y adicionalmente a fomentar la participacién de la comunidad
en la ejecucidn, seguimiento y operacién de los proyectos.

7.5.1 Linea base y disefio de indicadores

Con el fin de dar seguimiento a las metas, objetivos y estrategias planteadas este instrumento, se
establecera un sistema de indicadores que permita realizar el seguimiento y evaluacibn a su
implementacion. Este sistema de indicadores de resultados o de impactos, sera evaluado de manera
periddica, abarcando las siguientes dinamicas en el Municipio:

Indicador Ambiental

Indicador Sociodemogréfico y Econdémico
Indicador de la dimension urbana
Indicador de la dimensién urbano-rural

TRANSITORIOS

PRIMERO. - Publiquese el presente Acuerdo por una sola ocasion, en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga”, asi como en la Gaceta Municipal del Municipio de Amealco
de Bonfil, Qro. y en un periddico local de mayor circulacion dentro de la Entidad.

SEGUNDO. - Una vez cumplimentado lo dispuesto en el transitorio anterior, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Amealco de Bonfil, debera inscribirse en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio, para que, desde la fecha de inscripcidn, surta los efectos legales correspondientes.

TERCERO.- Se derogan todas aquellas disposiciones u ordenamientos juridicos de igual o menor
jerarguia, que se opongan, por lo que a la entrada en vigor del presente Programa, se abrogan el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Amealco de Bonfil, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga", de fecha 3 de octubre de 2003 e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio del Estado de Querétaro, en fecha 21 de abril de 2004, toda vez
que el poligono de estudio, se encuentra considerado dentro de este instrumento juridico, y el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano de Amealco de Bonfil, Inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Estado de Querétaro, Subdireccion Querétaro el 11 de julio de 2011 bajo el folio
00000040/0002; asi como, en la Subdireccion Amealco el 08 de julio de 2011, bajo el folio 00000003/0003.



CUARTO. - Notifiquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas; a la
Secretaria de Desarrollo Sustentable; la Comision Estatal de Aguas todas dependientes del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro; a la Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transporte del
Gobierno Federal en el Estado de Querétaro, y a los titulares de las dependencias que integran la
Administracion Publica Municipal, para su conocimiento y cumplimiento.

QUINTO. - Ordénese la difusion del presente Acuerdo en el Portal Oficial del Municipio de Amealco de
Bonfil, Qro.

MTRO. EN D. MIGUEL ANGEL GARCIA MARTINEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO
DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.

L.A.E. GUSTAVO EFRAIN MENDOZA NAVARRETE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO

MTRO. EN D. MIGUEL ANGEL GARCIA MARTINEZ, PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO DE
AMEALCO DE BONFIL, QRO., EN EJERCICIO DE LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 149 DE LA
LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE QUERETARO, PROMULGO EL PROGRAMA
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE AMEALCO DE BONFIL, QRO., EN LA SEDE OFICIAL
DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL, A LOS TREINTA Y UN DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO
DOS MIL VEINTICUATRO PARA SU DEBIDA PUBLICACION Y OBSERVANCIA.

MTRO. EN D. MIGUEL ANGEL GARCIA MARTINEZ
PRESIDENTE MUNICIPAL INTERINO
DE AMEALCO DE BONFIL, QRO.



